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NOTAR
5 MIHA TRATNIK
Smartinska cesta 111, 1000 Ljubljana

Opr. §t.: SV 720/22

NOTARSKI ZAPIS

V moji notarski pisarni se je dne 05.05.2022 (petega maja dvatlsocdvamdva_]set) ob 11:00 uri
{enajsti uri in ni¢ minut) zglasiia stranka:

CLS TRANSPORTI, prevozi in ostale storitve d.o.o. (skrajSana firma CL.S TRANSPORTI
d.0.0.), s sedeZem I jubljana in poslovnim naslovom Letaliska cesta 33E (triintrideset E), 1000
(tiso&) Ljubljana ter mati¢no Stevilko 6372996000 (Sest-iri-sedem-dve-devet-devet-Sest-nic-
ni¢-nid), ki jo zastopa direktor Kobal Dusan, roj. 08.03.1975 (osmega marca tisoldevetstopet-
insedemdeset), stamije Ljubljana, Trtnikova ulica 11 (enajst), 1260 (tisoédvestoSestdeset)
Ljubljana - Polje, katerega istovetnost sem ugotovil na podlagi osebnega poznanstva. Obstoj
navedene druZbe in dejstvo, da je Kobal Dugan njen direktor, ki druZbo zastopa samostojno,
sem ugotovil z vpogledom v redni izpis iz sodnega/poslovnega registra.

Stranka pred menoj sprejme naslednje

SPLOSNE POGOJI PRODAJE
posameznih delov stavbe stanovanjskega objekta

UVODNE DOLOCBE

1. ¢len

Posamezni pojmi in kratice, uporabljene v teh splo¥nih pogojih prodaje, imajo naslednji
pomen: :

r
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SPLOSNI POGOJI so ti splosni pogoji prodaje posameznih delov stavbe;
2. PRODAJALEC IN INVESTITOR je druzba CLS TRANSPORTI, prevozi in ostale
storitve d.0.0.
3. KUPEC je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu posameznega dela
stavbe v stanovanjskem objektu;
4, PRODAJNA POGODBA je pogodba sklenjena med kupcem in prodajalcem, v kateri je
specificirana konkretna nepremiénina, ki jo prodajalec proda in kupec kupuje; --=---====-----
5. OBJEKT pomeni ve&stanovanjski objekt, ki bo zgrajen na parcelah ID znak: parcela 1770
2275, ID znak: parcela 1770 2278/1, ID znak: parcela 1770 2277, ID znak: parcela 1770
2276;
6. SKUPNO ZEMLJISCE, KI PRIPADA STANOVANJSKI STAVBIL, je zemljise pod
stavbo, na katerem bo zgrajen in bo stal stanovanjski objekt in skupne zunanje povriine,
katerih solastniki bodo vsi etazni lastniki posameznih delov stavbe;
7. NEPREMICNINA je stvar, ki je premet prodajne pogodbe iz 4. totke tega &lena t.j.
stanovanje oz. poslovni prostor in parkirno mesto;
8. ZVKSES je Zakon o varovanju kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb.--------———-

fa—

2. ¢len

(1) Prodajalec uvodoma izjavlja, da:
- je lastnik nepremiénin ID znak: parcela 1770 2275, ID znak: parcela 1770 2278/1, ID znak:

parcela 177G 2277, ID znak: parcela 1770 2276;

- bo na zemlji¥¢ih iz prve alineje tega odstavka gradil vedstanovanjski objekt s pripadajoto
komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, po projektni dokumentaciji izdelovalca Tria
Studio d.0.0.; -

- je bilo za gradnjo stanovanjskega objekta iz druge alineje tega odstavka pri Upravni enoti
Ljubljana pridobljeno gradbeno dovoljenje ¥t. 351-2395/2020-18 (tristoenainpetdeset - dva-
tisoltristopetindevetdeset / dvatiso¥dvajset - osemnajst) z dne 21.04.2021 (enaindvajsetega
aprila dvatisodenaindvajset), ki je postalo pravnomodno dne 26.05.2021 (Yestindvajsetega
maja dvatisodenaindvajset),

- daje bilo v zvezi s citiranim gradbenim dovoljenjem s strani upravne enote v Ljubljani, izdano
potrdilo §t. 021-5/2022-54 (ni¢ enaindvajset - pet / dvatisoddvaindvajset - tiriinpetdeset) v
zvezl s spremembo investitorstva;

(2) Prodajalec skladno z dolotbami ZVKSES s temi splo$nimi pogoji dologa pravila o
medsebojnih pravicah in obveznostih prodajalca in kupcev.

(3) Sestavni del teh splo$nih pogojev so tudi naslednje priloge:
- PRILOGA 1 (ena): Pravnomo&no gradbeno dovoljenje $t. 351-2395/2020-18 (iristoenainpet-
deset - dvatisoftristopetindevetdeset / dvatiso¢dvajset - osemnajst) z dne 21.04.2021 (enain-
dvajsetega aprila dvatisofenaindvajset) ter potrdilo o spremembi investitorstva $t. 021-
5/2022-54 (ni¢ enaindvajset - pet / dvatiso¢dvaindvajset - Stiriinpetdeset)
- PRILOGA 2 (dve): Predhodni nadrt etazne lastnine s posameznimi deli;
- PRILOGA 3 (tri): Zemlji¥koknjiZni izpiski za nepreminine z naslednjimi ID znaki: parcela
1770 2275, parcela 1770 2278/1, parcela 1770 2277, parcela 1770 2276;
- PRILOGA 4 (5tiri): Tehniéno porogilo;
- PRILOGA. 5 (pet): Zunanja ureditev

PREDMET PRODAJE

Stran 2 od 15



3. éen

(1) Predmet prodajne pogodbe, skienjene s kupei, bodo nepremiénine:
- stanovanja, ki se nahajajo v stanovanjskem objektu
- parkirna mesta.

(2) Katera konkretna nepremidénina je predmet prodaje se prodajalec in kupec dogovorita s
prodajno pogodbo.

(3) Za stanovanjski objekt bo prodajalec na svoje stroske oblikoval etano lastnino tako, da
bodo samostojno enoto etaZne lastnine sestavljali posamezni deli stavbe — stanovanja in
parkirna mesta, ki jim bodo pripadali tudi sorazmerni solastniski deleZi na skupnih delih

objekta.

4. ¢len

(1) Informativni opis skupnih delov stanovanjskega objekta je razviden iz PRILOGE 2 (dve)
k tem splognim pogojem, pri &emer pa bodo skupni deli (vkljuéno s skupnim zemlji3fem))
oziroma njihove povr§ine v nadriu etaZzne lastnine, ki bo podlaga za vknjiZbo v zemljisko
knjigo, lahko odstopali od podanega informativnega opisa iz PRILOGE 2 (dve). Prav tako
bodo lahko deleZi na skupnih delih po vzpostavitvi etaZne lastnine izraunani drugade, kot
izhaja iz Predhodnega nadrta etaZne lastnine, glede na dejanske konCne izmere, ----=-------

(2) Skupni deli stavbe so namenjeni skupni rabi vseh etaZnih lastnikov posameznih delov
stavbe.

5. Clen

Ce bodo dejanske povrdine odstopale od povrsin iz prodajne pogodbe, ki so podlaga za
dologitev cene, za do vkljudno +/- 3 % (iri odstotke), se prodajna cena ne spremeni. Ce bodo
dejanske povriine odstopale od povrsin iz prodajne pogodbe, ki so podlaga za dolo&itev cene,
za vet kot +/- 3 % (tri odstotke), se prodajna cena spremeni tako, da se upodtevajo dejanske

povrsine,

6. &len

(1) Nepremié&nine na katerih investitor gradi objekt so bremen proste, razen nepremi¢nine z
ID znakom parcela 1770 2275 na kateri je vknjiZena neprava stvarna sluZnostna pravica
izgradnje, upravljanja, vzdr¥evanja, uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukcije
elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, vklju&no z ustreznimi dovozi in dohodi, vse
za &as obratovanja infrastrukturnega objekta v korist ELEKTRO LIUBLJANA, podjetje
za distribucijo elektriéne energije, d.d.

(3) Prodajalec lahko na skupnih zemlji$€ih, skupnih delih stavbe ustanovi sluZnostne pravice,
e je to potrebno za izgradnjo objekta 0z. za obratovanje in uporabo objekta. ----------evee~
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(1) Stanovanjski objekt in posamezni deli ter parkirna mesta bodo zgrajeni v skladu s
projekino dokumentacijo in bodo dokonani tako, da bodo stanovanja primerna za vselitev,
z lastnostmi, dolodenimi v PRILOGI 4 (8tiri) k tem splo$nim pogojem in razporedom
prostorov, dologenim s skico, ki bo priloga prodajne pogodbe, oziroma parkirna mesta
tako, da bodo primerna za parkiranje.

(2) Ce kupec predlaga, da se za njegove potrebe spremenijo razpored prostorov in/ali tehnicne
lastnosti nepremidnine, ki je predmet prodajne pogodbe, sam nosi vse stroske, ki bodo pri
tem nastali. Kupec predlaga spremembe v pisni obliki in s priloZeno skico, kjer je vrisana
sprememba.

(3) Prodajalec v nobenem primeru ni dolan pristati na spremembe, ki bi jih Zelel uveljaviti
kupec v zvezi s spremembo razporedov prostor in/ali tehni&nimi lastnostmi nepremicnine,
ki je predmet prodajne pogodbe. Prodajalec lahko pristane na spremembe na podlagi lastne
presoje, pri emer morajo biti izpolnjeni naslednji pogoji:

1. da kupec prodajalcu v roku 30 (tridesetih) dni po zakljucku tretje podaljSane gradbene faze
predloZi pisno zahtevo za spremembo, kateri je predloZena skica .z vrisano spremembo, pri
Semer bo ustrezno projekino dokumentacijo izdelal projektant investitorja. Prodajalec bo
kupca o zakljutku tretie podaljSane gradbene faze obvestil in ga pozval, da sporoli
morebitne zahteve za spremembe;

2. da predlagane spremembe ne posegajo v konstrukeijske elemente stavbe, fasade in skupne
dele stavbe ter ne spreminjajo zunanjega videza nepremicnine;

3. dazaizvedbo del, potrebnih za spremembo, ni potrebna sprememba gradbenega dovoljenja;

4. da investitor ugotovi, da so predlagane spremembe, glede na operativni potek del na

gradbidéu, Easovno Se mozZne in ne ovirajo poteka gradnje;

da kupec pristane na pladilo dodatne cene in rok pladila dodatne cene;

6. da kupec pred zagetkom izvedbe sprememb plada prodajalcu 100 (sto) % avans za izvedbo

sprememb.

o

(4) Ce pogoji za spremembo iz fretjega odstavka tega &lena niso izpolnjeni, mora prodajalec
kupca obvestiti v roku 30 (tridesetih) dni po sprejemu zahteve za spremembo, —-~——------

(5) Ce so izpolnjeni pogoji za izvedbo spremembe iz tretjega odstavka tega &lena se prodajalec
in kupec v roku 15 (petnajstih) delovnih dni od dneva, ko je kupec posredoval zahtevo
prodajalcu, z dodatkom k prodajni pogodbi dogovorita o naéinu in rokih za izvedbo
spremembe iz drugega odstavka tega &lena ter dodatni ceni in roku za pladilo dodatne cene,
s tem da je pogoj za izroditev nepremilnine, ki je predmet prodaje, tudi plalilo vseh
naro&enih del. Kupec mora v 8 {osmih) dneh od dneva, ko mu je prodajalec posredoval
ponudbo, pladati avans ter podpisati naro¢ilo za izvedbo narofenih sprememb, sicer se
Steje, da je od zahteve za spremembo odstopil in kupuje nepremi¢nino z lastnostmi kot
izhajajo iz prvega odstavka tega &lena. Vse dogovorjene spremembe izvedejo prodajal8evi
izvajalci.

(6) Za platilo dodatnih storitev se ne uporabljajo dolo€be o zadrZanju kupnine po 15. £lenu
ZVKSES.

(7) Prodajalec namerava za dokondanje gradnje predmetnega objekta pri banki najeti posojilo
v predvideni vi$ini okoli 2.800.000,00 EUR (dvamilijonaosemstotiso evrov 00/100), pri
demer bo v zavarovanje terjatve iz naslova banénega kredita na ngp. ninah na katerih
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prodajalec gradi objekt, ustanovljena hipoteka v korist banke investitorke. V zvezi s tem
se prodajalec zavezuje, od banke investitorke pred sklenitvijo prodajnih pogodb s kupci,
pridobiti izjavo o nameri glede izdaje izbrisnih pobotnic, ki se priloZi posameznim
prodajnim pogodbam.

KUPNINA

8. ¢len

(1) Prodajna cena bo dogovotjena v vsaki posamezni prodajni pogodbi.

(2) Ce bi se v &asu od sprejema teh splognih pogojev do izrogitve stanovanja oz. poslovnih
prostorov v posest kupcu ali do prenosa lastninske pravice (kar od navedenega nastopi
kasneje) povedala stopnja davka, ki se obrafunava in platuje od prodaje novozgrajenih
nepremitnin, se kupnina oziroma prodajna cena za nepremiénine, ki so predmet prodajne
pogodbe, poveta za znesek povedanega davka. Razlika, ki jo je dolZan poravnati kupec,
se enakomerno razporedi na 3e ne plaane obroke kupnine iz prodajne pogodbe, ------—--

(3) V prodajni ceni niso upodtevana pladila za prikljuditev na KTV omreZje, prikijutitev na
internet in telefonsko linijo in pridobitev telefonskih linij in $tevilk, kar kupec zagotovi
sam, na svoje stroske.

9, ¢len

(1) Kupec mora placati kupnino v naslednjih rokih:
- aro v treh delovnih dneh od podpisa prodajne pogodbe, pri Eemer ara ne bo presegala 10 %
(deset odstotkov) celoine kupnine. Ara se viteje v kupnino kot prvi obrok;
- preostanek kupnine v roku 30 (fridesetih) dni potem, ko ga prodajalec pozove k placilu in mu
sporodi, da so izpolnjeni pogoji za primopredajo nepremicnine.

2) Prodajna pogodba je sklenjena z dnem podpisa obeh pogodbenih strank, vendar velja pod
pogOJem, da je ara plagana, Ce ara ni platana najkasneje v treh delovnih dneh po podpisu,
je prodajna pogodba razdrta.

(3) Kupec mora predloZiti prodajaleu dokazilo o pladilu are in preostale kupnine, -~-s---=-=----

(4) Prodajalec je dolZan kupcu zagotoviti oz. omogoditi, da ob plagilu celotne kupnine prejme
notarsko overjeno izbrisno dovoljenje za izbris hipoteke na nepremi¢nini, ki bo predmet
prodajne pogodbe.

10. élen

(1) Kupec ni dol?an pladati zadnjih desetih odstotkov kupnine dokler mu prodajalec ne
omogodi, da preveri, ali je prodajalec sposoben izroliti nepremidnino z lastnostmi,
doloenimi v prodajni pogodbi, in na nain, doloéen v teh splognih pogojih. ----~----r--—-
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(2) Prodajalec kupcu omogoéi, da preveri, ali mu je sposoben izro€iti nepremitnino z
lastnostmi, dolofenimi v prodajni pogodbi, & mu kadarkoli pred dnevom dejanske
izro&itve omogodi: :

- da pregleda ali je nepremi&nina dokon¢ana tako, da bi jo bilo moZno prevzeti v posest in ----

- da na sedeZu prodajalca vpogleda v:

a.)uporabno dovoljenje za objekt oziroma v primeru iz 14. ¢lena splodnih pogojev vlogo za

pridobitev uporabnega dovoljenja ter etaZni naért posameznega dela stavbe; -----=---=ennen---

b) predpisane certifikate, izjave o skladnosti za opremo in naprave in garancijske liste z

navedbo jamstvenih rokov za posamezne dele stavbe in naprave ter navodila za uporabo in
vzdrZevanje;

c.) projekte izvedenih del.

(3) Dokumentacijo iz prej$njega odstavka bo prodajalec izroil kupcu ob sami izroCitvi in
prevzemu nepremiénine.

(4) Ce se ob prevzemu nepremitnine ugotovijo napake, ima kupec do odprave napak, ki so
bile reklamirane ob prevzemu nepremiCnine, pravico zadrZati pladilo petih odstotkov

kupnine.

(5) Ce prodajalec ob izrogitvi nepremiénine kupcu ne izro&i oziroma ne deponira banéne
garancije za odpravo skritih napak, ima kupec do izpolnitve te prodajaléeve obveznosti
pravico zadrZati placilo petih odstotkov kupnine.

(6) Kupec ima tudi pravico zadrzati placilo petih odstotkov kupnine, dokler prodajalec ne
zagotovi pogojev za vknjizbo lastninske pravice na nepremiénini v korist kupca, -----------

(7) Pravice kupca po Setrtem, petem in Sestem odstavku tega Elena se ne izkljudujejo in jih
kupec lahko uveljavlja hkrati.

(8) Kupec mora pladati zadrZani del kupnine:
1. po &etrtem odstavku tega &lena: v petih delovnih dneh, $teto od dne, ko prodajalec odpravi
napake, ki so razlog za zadrZanje,
2. po Sestem odstavku tega &lena: hkrati z izpolnitvijo prodajalieve obveznosti zagotoviti
pogoje za vknjizbo lastninske pravice na nepremiénini v korist kupca.

(9) Kupec uveljavi pravico do zadrZanja dela kupnine po petem odstavku tega ¢lena tako, da
znesek zadrZane kupnine deponira pri notarju v korist prodajalca kot upravidenca pod
pogojem, da prodajalec izpolni obveznost izroditve oziroma deponiranja banéne garancije
za odpravo skritih napak.

11, é¢len

(1) Ce kupec ne plata kupnine v rokih dogovorjenih v prodajni pogodbi, dolguje od zapadlega
nepla¢anega obroka zakonite zamudne obresti.

12. &len

(1) Ce je kupec v zamudi s pladilom posameznega obroka ve¢ kot 30 (trideset) dni, lahko
prodajalec odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi dal kupcu dodaten rok za platilo. Izjava

prodajalca o odstopu od pogodbe mora biti dana v pisni oblik A
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(2) Ce kupec plata zamujeno kupnino skupaj z zamudnimi obrestmi od dospelosti do plagila
pred oziroma isti dan, ko je prejel izjavo prodajalca o odstopu od pogodbe, izjava o odstopu
izgubi pravni udinek. -

(3) Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe, mora kupcu vrniti znesek, ki je enak sestevku
obrokov kupnine, ki jih je kupec Ze plagal, zmanjan za znesek are, v 15-ih (petnajstih)
dneh, ko so izpolnjeni naslednji pogoji:

- ko prodajalec z drugim kupecem sklene prodajno pogodbo, katere predmet je isto stanovanje

in/ali parkirno mesto;

- ko drugi kupec na podlagi prodajne pogodbe iz prej¥nje alineje plata obroke kupnine v visini,

ki je najmanj enaka znesku, ki ga mora prodajalec vrniti kupcu;

vendar najkasneje v treh mesecih od dneva, ko je zalela ufinkovati prodajaléeva izjava o

odstopu od pogodbe.

1ZROCITEV NEPREMICNINE

13. ¢len

(1) Prodajalec mora kupcu nepremi¢nino, ki je predmet prodaje, izroditi najkasneje do
vkljuéno 01.09.2023 (prvega septembra dvatisodtriindvajset).

(2) Prodajalec je upraviden, da nepremiénino izrodi kadarkoli pred nastopom roka iz prvega
odstavka tega &lena, pod pogojem, da so izpolnjeni pogoji, ki jih za izroditev predpisuje
ZVKSES.

(3) O to&nem datumu izroditve, prodajalec pisno obvesti kupca vsaj 30 (trideset) dni pred
predvidenim datumom prevzema na naslov iz prodajne pogodbe, lahko pa tudi prej. Kupec
je dolZan prevzeti nepremiénino v roku iz pisnega poziva na prevzem. Prodajalec bo kupca
pred izroditvijo pozval k predhodnemu pregledu nepremiénine. Prodajalec in kupec bosta
o opravljenem predhodnem ogledu sestavila zapisnik, kjer bosta ugotovila, ali je
prodajalec sposoben izroditi nepremi¢nino v skladu s temi splodnimi pogoji in prodajno
pogodbo.

(4) O izrotitvi in prevzemu nepremicnine sestavita prodajalec in kupec zapisnik.-------=-=-----

(5) Prodajalec lahko odkloni izroditev nepremi&nine kupeu, ée kupec pred izroditvijo ne placa
kupnine (razen morebiti zadrZanih delov kupnine v primerih, dolo¢enih s temi splo$nimi
pogoji, pod pogojem, da je kupec te dele kupnine zadrZal iz utemeljenth razlogov).-—----~

(6) Steje se, daje kupec z dnem, ki ga je prodajalec v pozivu kupcu doloéil za prevzem, prevzel

nepremiénino tudi, e prodajalec in kupec ne opravita izroditve in prevzema, fe:----------~
- se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove na poziv prodajalca za prevzem; ali------------
- kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem ali
- prodajalec v primeru iz petega odstavka tega &lena odkloni izroditev nepremiénine. -----------

(7) Od prevzema nepremicnine dalje nosi kupec vse strodke, povezane z uporabo
nepremiénine in tudi sorazmeren del stro$kov skupnih delov stavbe.
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®)

S prevzemom nepremiénine pride na kupca tveganje naklju¢nega uniCenja ali
poskodovanja. Od tedaj dalje nosi kupec tudi vse stroske varovanja in vzdrZevanja
predmeta te pogodbe ter rizik morebitne protipravne zasedbe nepremiénine, ----=---=----—-

14,

&len

(D

Ce prodajalec zamudi z izrofitvijo nepremi&nine in za zamudo odgovarja, lahke kupec
zahteva pladilo pogodbene kazni v viini 0,5 (ni€ celih pet) promila kupnine za vsak dan
zamude za celotno obdobje trajanja zamude, vendar skupno najveé znesek, ki je enak 50
% (petdeset odstotkov) kupnine.

@)

Prodajalec ni v zamudi zaradi razlogov, za kaiere odgovarja, ¢e najkasneje mesec dni pred
iztekom roka za izroditev nepremiénine kupcu, pri pristojnem upravnem organu vloZi
popolno zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja, in &e upravni organ do izteka roka za
izrotitev nepremitnine kupcu ne odlogi o zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja, temved
o tej zahtevi odloca kasneje, in sicer:

1.

pomanjkljivosti;

bodisi, da izda uporabno dovoljenje, ne da bi predhodno odredil odpravo morebitnih

2. bodisi, da izda uporabno dovoljenje, vendar predhodno odredi odpravo morebitnih

pomanjkljivosti, &e je prodajalec predloZil dokaze o odpravi teh pomanjkljivosti najkasneje
v enem mesecu po prejemu odredbe upravnega organa o odpravi pomanjkljivosti. ---—--e----

3)

Nadalje prodajalec ni v zamudi z izroditvijo nepremi¢nine kupcu, e odkloni izrolitev
nepremidnine zato, ker kupec do dneva izrogitve S ni pladal celotne kupnine po prodajni
pogodbi (razen morebiti zadr¥anih delov kupnine v primerih, dologenih s temi splo¥nimi
pogoji, pod pogajem, da je kupec te dele kupnine zadr?al iz utemeljenih razlogov) in
morebitnega dodatnega pladila iz dodatka k pogodbi po petem odstavku 7. ¢lena teh
splognih pogojev ali ni izpolnil drugih pogodbenih obveznosti do prodajalca, -------==------

@

Prodajalec ne odgovarja za zamudo pri izroditvi nepremi¢nine, &e je ta nastala zaradi
ukrepov, doloénih z akti drZavnih organov oziroma odlo¢b in sklepov sodi$€a ali upravnih
organov, ki bi vplivali na potek gradnje in na postopek pridobivanja uporabnega dovoljenja
ali v primerih vije sile.

)

Za primere vigje sile veljajo tisti dogodki, ki jih ni bilo mogoée predvideti ali se jim
izogniti,

15.

clen

D

Prodajalec bo z osebo, ki izpolnjuje pogoje za opravljanje upravniskih storitev, sklenil
pogodbo o opravljanju storitve upravljanja objekta.

@

Prodajalec mora izro&iti skupne dele stavb iz 4. ¢lena teh splo3nih pogojev osebi iz prvega
odstavka tega ¢lena.

16.

(1)

¢len
Ce se ob izro&itvi oziroma prevzemu nepremiénine ne ugotovijo napake oziroma kupec ne
zahteva odprave napak, ki jih je mogoce ugotoviti z obicajnim preg nepremiénine
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(oitne napake), po prevzemu nepremiénine ne more ved zahtevati, da prodajalec te napake
odpravi.

)

Prodajalec odgovarja za napake nepremi&nine, ki jih ni bilo mogode ugotoviti ob prevzemu
nepremi&nine (v nadaljevanju: skrite napake), Se se skrite napake pokaZejo v dveh letih od

prevzema nepremicnine.

&)

Prodajalec odgovarja za skrite napake, ki imajo znaéilnost napak v solidnosti gradbe, &e
se te pokaZejo v desetih letih od prevzema nepremiénine.

4)

Kupec mora prodajalca pisno obvestiti o skritih napakah najkasneje v roku dveh mesecev
od dneva, ko je napako ugotovil oziroma v Sesiih mesecih, &e gre za napako v solidnosti
zgradbe in v obvestilu opisati v éem je napaka ter prodajalca pozvati na odpravo napake,
sicer izgubi pravico sklicevati se na napako.

©)

Prodajalec mora v petnajstih dneh od prejema obvestila o napaki pregledati nepremiénino
in kupcu v nadaljnjih petnajstih dneh dostaviti obvestilo o vzrokih za napako in o nadinu,
na katerega namerava odpraviti napako.

(6)

Prodajalec mora napako, o kateri je bil obve3&en, odpraviti najkasneje v roku dveh
mesecev po prejemu obvestila o napaki. Ce napaka onemogoda oziroma bistveno ovira
normalno uporabo nepremi&nine, jo mora prodajalec odpraviti takoj oziroma v najkrajSem
mozZnem Casu.

()

Za zavarovanje svoje obveznosti v rokih iz tega &lena odpraviti napake, ki se bodo
pokazale v dveletnem jamé&evalnem roku iz drugega odstavka tega €lena mora prodajalec
kupcu hkrati z izroditvijo nepremidnine izrogiti nepreklicno banéno garancijo, s katero se
banka zavezuje, da bo na prvi poziv kupca in brez ugovorov izplatala znesck, na katerega
se glasi banéna garancija. Ban¢na garancija iz prejSnjega odstavka se mora glasiti na
znesek;, ki je enak petim odstotkom kupnine po prodajni pogodbi. Rok veljavnosti bandne
garancije iz prvega odstavka tega &lena mora biti najmanj 26 (Sestindvajset) mesecev, Steto
od pridobitve uporabnega dovoljenja.

(8)

Prodajalec lahko svojo obveznost iz prejinjega odstavka tega &lena izpolni tudi tako, da
bo pri notarju, ki je sestavil notarski zapis teh splo¥nih pogojev prodaje, deponiral banéne
garancije, ki so jih prodajalcu izro&ili izvajalci del na stavbi, pod naslednjimi pogoji: -----

1. da se garancije glasijo na ime notarja kot upravi¢enca iz garancije,

2. da se banka z garancijo nepreklicno zavezuje, da bo na prvi poziv notarja in brez ugovorov

izplagala znesek, na katerega se glasi garancija,

3. da je rok veljavnosti banine garancije najmanj 26 (3estindvajset) mesecev, Steto od

prevzema skupnih delov stavbe,

4, da je skupni znesek, na katerega se glasijo vse garancije najmanj enak petim odstotkom

skupnega zneska vseh kupnin za vse posamezne dele stavbe, in

5. da se garancije nana%ajo na zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh vitalnih delov stavbe

(streha, fasade, instalacije in drugi vitalni deli).

®

Za brezhibno delovanje naprav in opreme, vgrajene v nepremiénino, odgovarja prodajalec
pod pogoji in v rokih, dologenih v garancijskih listih proizvajalcev.
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(10)Pravice kupca do prodajalca oziroma proizvajalca na podlagi prodajalSeve odgovornosti

za stvarne napake oziroma na podiagi prodajaléeve in proizvajaléeve odgovornosti za
brezhibno delovanje naprav in opreme preidejo tudi na vse poznejSe pridobitelje etaZne
lastnine, vendar tako, da poznejim pridobiteljem ne tede nov rok za obvestilo in toZbo,
temved se jim rok prednikov vsteva.

ZAGOTOVITEV POGOJEV ZA VKNJIZBO LASTNINSKE PRAVICE V KORIST

KUPCA

17.

¢len

()

Prodajalec bo najkasneje do roka za primopredajo zagotovil pogoje za vknjizbo etaZne
lastnine. V ta namen bo prodajalec zagotovil izdelavo elaborata za vpis in predlagal vpis
stavbe in njenih posameznih delov v kataster stavb.

)

Prodajalec bo po vpisu stavb in njihovih posameznih delov v kataster stavb sprejel akt o
oblikovanju etazne lastnine in vloZil ustrezen zemlji$koknjiZni predlog za vpis stavbe
oziroma etaZne lastnine v zem}ji¥ko knjigo.

()

Prodajalec bo po izpolniivi pogojev iz drugega odstavka tega ¢lena izdal zemlji¥koknjiZno
dovolilo, s katerim bo dovolil vknjiZbo lastninske pravice na posameznem delu stavbe, na
katerem bo podpis njegovih zastopnikov notarsko overjen in na podlagi katerega bo
mogota vknjiZba lastninske pravice v korist kupca. Prodajalec bo pred rokom za pladilo
kupnine (razen are) pri notarju deponiral prodajno pogodbo z overjenim
zemljiskoknjiZznim dovolilom tako, da notar navedeni listini izrodi kupeu po tem, ko kupec
plaga celotno kupnino (razen morebiti zadrZanih delov kupnine v primerih, doloCenih s
temi splodnimi pogoji, pod pogojem, da je kupec te dele kupnine zadrZal iz utemeljenih
razlogov) in morebitne zamudne obresti na raéun naveden v pogodbi.

)

V primeru, da bo kupec kupnino plageval z banénim kreditom, ki se bo zavaroval z zastavo
nepremicénine, ki jo kupuje, se pogodbeni stranki strinjata in prodajalec izrecno soglaSa in
dovoljuje, da notar, pri katerem bo poiekal hipotekarni narok, Se pred pladilom celotne
kupnine predlaga vpis lastninske pravice v korist kupca ter vpis hipoteke v zavarovanje
kredita, pod pogojem, da se bo banka v posebni izjavi zavezala kredit v vi$ini potrebni za
dokonéno plagilo kupnine, nakazati v roku 3 (treh) dni po izvedenem hipotekarnem
naroku, skladno s prodajno pogodbo in temi splosnimi pogoji prodaje. Vso kupnino, ki se
ne platuje iz naslova hipotekarnega kredita, je kupec dolzan pladati pred hipotekarnim
narokom in je to pogoj za izvedbo hipotekarnega naroka.

()

* sicer lahko to stori prodajalec, na stroske kupca.

Stro¥ke vpisa lasininske pravice pri kupljeni nepremi¢nini nosi kupec. Kupec je vpis
lastninske pravice dolZan predlagati najkasneje v roku 30 (tridesetih) dni po primopredaji,

(6) Stroske overitve podpisa prodajalca na zemljiSkoknjiZnem dovolilu nosi prodajalec. ------
RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI
18. &len

A
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(1) Dologbe tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaznimi lastniki o upravljanju,
uporabi in vzdrZevanju skupnih delov iz 4. €lena teh splodnih pogojev.

(2) Dolodbe tega poglavja uéinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnejSimi
pridobitelji posameznega dela stavbe.

(3) EtaZni lastniki bodo podrobnej$o vsebino pravnih razmerij iz prvega odstavka tega ¢lena
uredili s pogedbo o upravljanju stavbe, parkiri3g, ter skupnega zemljid¢a, ki bo urejal
zlasti:

- nadin upravljanja;

- uporabo skupnih delov in hi$ni red pri uporabi;

- delitev stro$kov uporabe in vzdrZevanje skupnih delov.

19. élen

(1) Vsak etaZni lastnik bo pri upravljanju skupnih delov iz 4. ¢lena teh splo3nih pogojev
udeleZen v sorazmetju s svojim solastniSkim deleZem na teh skupnih delih, —-----==-=ecaee-m

(2) EtaZni lastnik mora skupne dele iz. 4. &lena teh splodnih pogojev uporabljati tako, da ne
ovira drugih etaZnih lastnikov pri njthovi souporabi.

(3) Pri uporabi skupnih delov iz 4. ¢lena teh splodnih pogojev in pri uporabi lastnega
posameznega dela mora etaZni lastnik spodtovati hisni red stavbe, ki ga sprejmejo etazni
lastoiki.

(4) Vsak etazni lastnik nosi del strodkov uporabe in vzdrZevanja skupnih delov iz 4. &lena teh
splodnih pogojev v sorazmerju s svojim solastni¥kim deleZem na teh skupnih delih. -------

(5) EtaZni lastnik mora dopustiti vstop v svoj posamezni del, da se lahko opravijo popravila
in izboljave na skupnih delih, ki jih drugade ni mogode opraviii oz. bi bilo to povezano z
nesorazmernimi strodki. Popravila oz. izbolj¥ave se morajo opraviti na nafin, da v
najmanjsi moZni meri prizadenejo etaZnega lastnika.

(6) Sklepi, ki jih sprejmejo etazni lastniki v okviru upravljanja s skupnimi deli, u€inkujejo tudi
v korist in breme pravnih naslednikov posameznega etaZnega lastnika,

(7) Zgradba kot celota mora biti zavarovana za obicajne rizike. Strofek zavarovanja nosijo
etazni lastniki sorazmerno njihovim solastniskim deleZem.

(8) Zavsa ostala razmerja med etaZnimi lastniki se uporabljajo dolodila vsakokrat veljavnega
Stanovanjskega zakona, Stvarnopravnega zakonika ter drugih veljavnih predpisov,--------

KONCNE DOLOCBE

20. ¢&len

(1) Pogodbena stranka mora vsako izjavo oz. obvestilo poslati drugi pogodbeni stranki
(naslovniku izjave oz. obvestila) na njen naslov, naveden v proda ni pogodbl oziroma na
drug naslov, o katerem jo naslovnik obvesti po sklenitvi pogodbe ogodbena stranka

Stran110d 15 W



izjavo oz. obvestilo poslala na naslov iz prej¥njega stavka s priporogeno postno posiljko
in &e na tem naslovu dostave po3iljke ni mogo&e opraviti, ker je naslovnik na tem naslovu
neznan, se je preselil oz. posiljke ne prevzame, se $teje, da je druga pogodbena stranka
(naslovnik) obvestilo prejela z dnem, ko je bila izjava oz. obvestilo oddano na posto. -----

(2) Ti sploni pogoji zaénegjo veljati z dnem sprejema in so sestavni del vsake prodajne
pogodbe, katere predmet je posamezna nepremiénina, razen kadar je njihova uporaba v
prodajni pogodbi v celoti ali deloma izkljudena in je takdna izkljuditev po ZVKSES
dovoljena.,

(3) V primeru, &e dolo¢ba prodajne pogodbe neko vpraZanje ureja drugaée kot dolocbe teh
sploSnih pogojev, veljajo dolo¥be prodajne pogodbe, v kolikor niso v nasprotju z
ZVKSES.

Pred sestavo notarske listine, sem podpisani notar v smislu dologil 42. in 43. ¢lena Zakona o
notariatu stranki na razumljiv nacin opisal vsebino in pravne posledice nameravanega pravnega
posla, ter jo izrecno opozoril na znana in obifajna tveganja v zvezi s sklenitvijo tak$nega
pravnega posla.

Ob sestavi predmeinega notarskega zapisa Splo$nih pogojev prodaje, notar v skladu s 9. &lenom
Zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb:

UGOTAVLJAM

da je ob sestavi tega notarskega zapisa pravno stanje nepremiénin - ID znak: parcela 1770
2275, 1D znak: parcela 1770 2278/1, ID znak: parcela 1770 2277, ID znak: parcela 1770 2276;,
na katerih druzba CLS TRANSPORTI, prevozi in ostale storitve d.o.o. gradi vedstanovanjski
objekt, naslednje:

e prodajalka druzba CLS TRANSPORTI, prevozi in ostale storitve d.o.0., s sedeZem
Ljubljana in poslovnim naslovom Letaliska cesta 33E (triintrideset E), 1000 (tisog)
Ljubljana ter mati¢no $tevilko 6372996000 (3est-tri-sedem-dve-devet-devet-Sest-ni¢-nic-
nic) je do celote zemljiskoknjiZna lastnica nepremicénin:

» parc. §t. 2275 k.o. 1770 Kaselj, z ID znakom parcela 1770 2275. Po podatkih javnega
vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmod&ju centralnih dejavnosti in je njena
povriina 1.123 (tiso&stotriindvajset) m/2;

> parc. §t. 2278/1 k.o. 1770 KaSelj, z ID znakom parcela 1770 2278/1. Po podatkih javnega
vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmodju centralnih dejavnosti in je njena
povrsina 142 (stodvainstirideset) m/2;

> parc. 8t. 2277 k.o. 1770 Kagelj, z ID znakom parcela 1770 2277. Po podatkih javnega
vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmo&ju centralnih dejgvnosti ter drugih
zelenih povrdin in je njena povr§ina 276 (dvestoSestinsedemdeset)
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» parc. 8t. 2276 k.0. 1770 Kaelj, z ID znakom parcela 1770 2276. Po podatkih javnega
vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmodju v obmo&ju centralnih dejavnosti
ter drugih zelenih povriin in je njena povr§ina 634 (Seststotiriintrideset) m/2; --------=----

o daje nadan sestave tega notarskega zapisa splosnih pogojev prodaje, v breme nepremicnine
z ID znakom parcela 1770 2275 ter v korist sluZnostne upravicenke - ELEKTRO
LJUBLJANA d.d. vknjiZena naslednja izvedena pravica:

» 1D pravice 20664011 — vknjiZena neprava stvarna sluZnost z naslednjo vsebino: ----=--==----

»Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti z dne 22.1.2020 (dvaindvajsetega januarja dvati-
sodvajset) se vknjizi neodplatna sluZnostna pravica izgradnje, upravljanja, vzdrZevanja,
uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta,
vklju¢no z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za &as obratovanja infrastrukturnega objekta na

nepremi¢nini«

ter

POTRJUJEM

I. da so upostevaje 1. in 2. to€ko prvega odstavka 5. ¢lena Zakona o varstvu kupeev
stanovanj in enostanovanjskih stavb, izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pegodb
glede na to:

» da je druzba CLS TRANSPORT]I, prevozi in ostale storitve d.o.0., s sedezem Ljubljana
in poslovnim naslovom Letalitka cesta 33E (iriintrideset E), 1000 (tiso&) Ljubljana ter
matitno Stevilko 6372996000 (3est-tri-sedem-dve-devet-devet-Sest-ni-nié-nic), v skladu s
prvo tofko prvega odstavka petega &lena ZVKSES zemljiSkoknjizna lastnica
nepremicnin, na katerih gradi stanovanjski objekt

 da je upravna enota v Ljubljani izdala gradbeno dovoljenje, §t. 351-2395/2020-18 (iristo-
enainpetdeset - dvatisodtristopetindevetdeset / dvatisodvajset - osemnajst) z dne
21.04.2021 (enaindvajsetega aprila dvatisoCenaindvajset), ki je postalo pravnomoéno dne
26.05.2021 (¥estindvajsetega maja dvatisolenaindvajset);

IL da je vsebina predloZenih splo$nih pogejev v skladu z Zakonom o varstvu kupcev
stanovanj in enostanovanjskih stavb,

V zvezi z dejstvom, da je prodajalec izjavil, da bo za financiranje predmetne gradnje najel
kredit, ki bo zavarovan s hipoteko na predmetnih nepremi&ninah, notar v skladu z zahtevo iz
4. to¢ke drugega odstavka 9. &lena Zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih
stavb, stranko in posredno kupce, katerim mora prodajalka na podlagi 3. odstavka 8. ¢lena
navedenega zakona, ob sklenitvi prodajne pogodbe izrogiti notarsko overjeno kopijo tega
zapisa, poudim o vsebini hipoteke (zastavne pravice na nepremiénini), tvganijih in omejitvi
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lastninske pravice., Zastavna pravica je pravica zastavnega upnika, da se zaradi neplatila
zavarovane terjatve ob njeni zapadlosti, poplada skupaj z obrestmi in stroski iz vrednosti
zastavljenega predmeta, pred vsemi drugimi upniki zastavitelja. Hipoteka preneha z izbrisom
iz zemljiske knjige. V zvezi s tem prodajalka izjavi, da se bo izbrana banka - hipotekarna
upnica, v korist katere bo ustanovljena hipoteka, zavezala posameznim kupeem nepremicnin
ob dokontnem pladilu kupnine za posamezno nepremitnino, izdati overjeno izbrisno
dovoljenje za izbris hipoteke pri posamezni nepremiénini.

V zvezi z dolo¢bo 12. élena ZVKSES oziroma pravilom o sofasnosti izpolnitve opozatjam, da
kupec ni dolZan pla¥ati nobenega obroka kupnine (to ne velja za aro), dokler niso izpolnjeni
pogoji za vknjiZbo etaZne lastnine na posameznem delu stavbe z ve¢ posameznimi deli v korist
kupca in dokler ni prodajalec sposoben izroéiti kupcu nepremiénine z lastnostmi, doloenimi
v prodajni pogodbi in na na¢in dologen v 18. &lenu ZVKSES. Po dolotbi 3. odstavka 12. &lena
ZVKSES se 3teje, da so izpolnjeni pogoji za vknjiZbo lastninske pravice v korist kupcea, &e so
stavba in njeni posamezni deli vpisani v kataster stavb, e je prodajalec sprejel akt o
oblikovanju etaZne lastnine z vsebino doloteno v SPZ, &e je bodisi etaZna lastnina na
posameznem delu stavbe, ki je predmet prodajne pogodbe Ze vpisana v zemljiski knjigi, bodisi
je prodajalec predlagal vpis etazne lastnine in so izpolnjeni pogoji za vpis etazne lastnine na
posameznem delu stavbe, ki je predmet prodajne pogodbe v zemljisko knjigo in e je prodajalec
v korist kupca izstavil zemlji¥koknjiZzno dovolilo za vknjizbo etazne lastnine na posameznem
delu stavbe, na katerem je njegov podpis notarsko overjen in na podlagi katerega so glede na
vsebino zemljiskoknjiZnega dovolila in glede na stanje zemljidke knjige ob zapadlosti kup&eve
obveznosti pladati kupnino, izpolnjeni pogoji za vknjiZbo etaZne lastnine, ki ni obremenjena s
pravicami tretjih, v korist kupca, pri éemer mora prodajalec zemljiskoknjiZzno dovolilo izroditi
kupcu ali pa v hrambo notarju z nalogom, da ga notar izro¢i kupcu, ko mu kupec predloZzi dokaz
o pladilu celotne kupnine, zmanj$ane za morebitni zadrZani znesek 10 % (deset odstotkov)

kupnine po 15. ¢leny ZVKSES,

Ko sem podpisani notar stranki ta zapis prebral, je potrdila, da notarski zapis v celoti ustreza
njeni volji in ga pred menoj lastnoro&no podpisala.

Izvirnik te listine hranim notar.

Stranka je dolocila, da se lahko izda ponovni odpravek te listine, danes pa je prejela prvi
odpravek izdan v enem izvodu. Upodtevaje dolodilo 3. odstavka 8. &lena Zakona o varstvu
kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb, bom notar izdelal toliko overjenih prepisov
predmetnega notarskega zapisa, kolikor bo sklenjenih prodajnih pogodb za posamezne dele
stavb.

Priloge:

~ PRILOGA 1: Pravnomocno gradbeno dovoljenje §t. 351-2395/2020-18 (tristoenainpetdeset -
dvatisoCtristopetindevetdeset / dvatisodvajset - osemnajst) z dne 21.04.2021 (enaindvajsete-
ga aprila dvatisodenaindvajset) ter potrdilo o spremembi investitorstva $t. 021-5/2022-54 (ni¢
enaindvajset - pet / dvatiso&dvaindvajset - $tiriinpetdeset) ( 4 ;i
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- PRILOGA 2: Predhodni naért etaZne lastnine s posameznimi deli;
- PRILOGA 3: ZemljiskoknjiZni izpiski za nepremiénine z naslednjimi ID znaki: parcela 1770
2275, parcela 1770 2278/1, parcela 1770 2277, parcela 1770 2276;
- PRILOGA 4: Tehni&no porodilo;
- PRILOGA 5 : Zunanja ureditev

Ljubljana, 05.05.2022 (peti maj dvatiso&dvaindvajset)

CLS TRA PORTI prevozi in ostale storitve d.o.0. Notar Miha Tratnik
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Stevilka: 351-2395/2020-18 | oK _,m 008 o
u.p. -
mamoterladno. 25 F.?—"’—"
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Upravna enota Ljubljana jzdaja na podlagi 1. odstavka 7. &lena Gradbenega 3

&t. 61/17 in 7217 — popr. ~ v nadaljevanju G2), v zadevi izdaje gradbenega dovoijé NE
investitorja Avtoprevoznik Kobal Du3an, s.p., Letalifia cesta 33, 1000 Ljubljana, ki ga po pooblastilu
zastopa Tria Studio, d.0.0., Slovenska cesta 98, 1234 Menge$, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

Investitorju Avtoprevoznik Kobal Dufan, s.p., LetaliSka cesta 33, 1000 Ljubljana se izda
gradbeno dovollenje za novogradnjo vedstanovanjekega objekia na zemljidih s parcelnimi 8t
2275, 2276, 2277 in 2278/1, vse k.. Kasel], s pripadajoto, komunalino, prometno in Zunanjo
ureditvijo, po projekini dokumentacijl za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja {(DGD) &t.
P-4719, &stopis januar 2021, izdelovalca Tria Sludio, d.o.0., Siovenska cesia 98, 1234

Menges.

- zahtevnost objekta: ~ Zahteven objekt

- Kklasifiikacija CC-S! 11220 Tri in vetstanovanjske stavbe
celotnega objekta:
«  Klaslfikacija 100 % 11220 Tri in ve&stanovanjske stavbe
posameznih delov
objekta:
- opis gradnje stavbe:  zazidana povrSina: 7920 m?
bruto tlorisna povriina: 3.002,0 m?,
neto Horisna povrdina: 2,600,8 m?
brufo prastornina: 0.805,0 m?
Stevilo etaz: K+P+2N
tlorisna velikost stavbe na stikuz  14,8m x 46,62m + 5,4m x
zemljlitem: 29,0m
absolutna viginska kota: +2789 m n.v.
relativne visinske kote etaZ: K=-3,560m
P =+0,00
1N = +3,10m
2N = +6,20m
najvisja vigina objekta, merjeno  11,00m
od stika z zemfjitem:
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mnenja :

parcela, namenjena
gradniji;

poteki prikljutkov na
GJl:

morebitni pogoji za
izvedbo gradnje,
vzdrZzevanie in
uporabo objekta

najvetja razdalja od kote tlaka 14,50m
najnizje etaze do vrha stavbe do

najvisje kole

Sfavilo stanovanjskih enot: 18

fasada: Tankoslojni fasadni omet z
deli fasade Iz fasadnih
ploa& in lesene obloge..

nakion strehe: Ravna streha.

faktor odprtih bivalnih poviin 47,1%

{FBP):

faktor izrabe {Fl): 117

Odmik najbolj izpostavijenega dela nadzemnega dela objekta:
- od parcele &, 2266 k.o. Kaselj bo 5,20m,

- od parcele &t. 2272 k.0. Kaselj bo 1,50m,

- od parcele 8t. 23151 k.o, Kadelj bo 10,17m,

- od parcele &t. 2279/5 k.o, Kaselj bo 5,00m.

Odmik najbolj jzpostavijenega dela podzemnega dela objekia:
od parcele &t. 2266 k.o. Kadelj bo 4,60m,

- od parcele &t. 2272 k.o. Kaselj bo 1,50m,

- od parcele &t. 2315/1 k.o. Kadel] bo 7.40m,

- od parcele 3t 2279/5 k.. Kaselj bo 5,00m.

- 35070-1011/2019-6 z dne 14.8.2019, MOL, Qddelek za
urejanje prostora,

- 3511-1869/2019-5 z dne 5.2.2020, MOL, Oddelek za
gospodarske dejavnosti in promet, Odsek za promet.

- 1195555 z dne 29.7.2020, Elekiro Ljubljana, d.d., Javno
podjetje za distribucio elekiriéne energije, d.d., Ljubljana.

- VOK-351-5883/2019-002 z dne 24.12.2019, JP Vodovod
Kanalizacija Snaga, d.o.o. — vadovod.

- VOK-351-1754/2020-003 z dne 26.5.2020, JP Vodovod
Kanalizacija Snaga, d.0.0. — kanalizacia.

- JPE-351-2828/2019/P35372 - 5086265 z dne 14.1.2020,
Energetika Ljubljana, d.0.0..

- 35508-3017/2020-4 z dne 2.7.2020, MOP, Direkclja RS 2a
vode, Sektor obmodja Srednje Save.

- 86769-L1/2449-8S z dne 19.8.2020, Telekom Slovenie,
dd.

Parcela, namenjena gradnji zajema zemljis&e s parcelno 5t.

2276 k.o, Kaselj in del zemlji¥& s parcelnimi 8t. 2278/, 2277

in 2276, vse k.o. Kagelj ter meri 1,665,00m?,

- 2266, 2275, obe k.0. Kaselj — vodovodni prikijutek

- 2275 k.o. Kasel] - fekalni kanallzacijski prikijudek

- 2275,2276, 2277, 2316/, vse k.o. Kadel] ~ meteorna
kanglizacija

- 2266, 2275, obe k.0. Kaselj — plinski prikjjudek

- 2266, 2275, obe k.0. Kasel] — slekiro prikijudek

- 2268, 2275, obe k.o, Kase!| - telekomunikacijski prikljugek

- 2066, 2275, obe k.0. Kael| — prikljuZek na javno cesto
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L. Zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja z dne 7.4.2021 §t. 361-2395/2020 in dokumentacija
za pridobitev mnen| in gradbenega dovoljenja (PGD) §t. P-47/19, &istopis januar 2021,
jzdelovalca Tria Studio, d.o0.0., Slovenska cesta 98, 1234 Menget sta sestavni del gradbenega
dovoljenja.

. lzvajanje gradnje se lehko zatne na podlagi praviomotnega gradbenepa dovoljena in po
prijavi zadetka gradnja na predpisanem obrazcu pri tukajSnjem upravnem organu. Gradnjo je
treba izvajati skiadno s pravnomotnim gradbenim dovoljenjem.

Iv. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, &e investitor v petih letih po njegovi praviiomotnosti ne
vioZi popolne prijave zadetka gradnje.

V. Posebni stroski za izdajo tega dovoljenja niso zaznamovani.
ObrazloZitev

Investitor Avtoprevoznik Kobal Dusan, s.p., Letaiidka cesta 33, 1000 Ljubljana je, po pooblasZencu
druZbi Tria Studio, d.0.0., Slovenska cesta 98, 1234 Menges, dne 1,10.2020 pri tukajénjem upravnem
organu, na predpisanem obrazcu v plsnl obliki podal zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za
novogradnjo vedstanovanjskega objekta na zemljid&ih s parcelnimi §t. 2275, 2276, 2277 in 2278/, vse
k.0. Kasel}, s pripadajoto, komunalno, prometno in 2unanjo ureditvijo.

K zahtevi je bilo priloZzeno:

s projekina dokumentacila za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD) §t P-47/19,
december 2019, izdelovalca Tria Studio, d.0.0., Slovenska cesta 98, 1234 Menges,
pooblastilo za zastopanje z dne 17.12.2019,
kopija sogiasja za zmanj$an odmik in k predvideni gradnji lastnika parcele 5t 2272 k.o. Kaselj
JoZeta Podgor$ka,

e mnenja mnenjedajalcev MOL, OGDP in Oddelka za urejanje prostora, Energetika Ljubljana, d.c.0.,
JP Vodovod Kanalizaciia Snaga, d.o.0. (2x), DRSV, Elektro Ljubjana, d.d., Telekom Slovenije, d.d..

ier je bila podana zahteva formalno nepopolna (neizkazana pravica graditi na ve parcelah, v zahtevi
navedena neobstojeta parcela, nepredloZen elektronski nosilec...) je upravni organ pooblastenca z
dopisom §t 351-2395/2020-3 z dne 16.10.2020 pozval, da jo ustrezno dopolni

Dne 28.10.2020 je bia predioZena nova zahieva z navedenimi obstojedimi parcetami, spremenjen je
bil potek elekiro prikljutka, predioZeno je bilo soglasje MOL, OGDP za gradnjo prikljuckov na GJI v

obmobju ceste in cestnega sveta oz. na parceli 5t. 2266 k.0, Ka3elj.

Dne 6.11.2020 je bilo predioZeno mnenje Gasilske brigade Ljubliana, kopija notarsko ovarjene
sluZnostne pogodbe za vkop in poloZitev meteorne kanalizacije na parceli &t. 2315/1 k.o. Kafel z ZK

prediogom,

Ker iz vsebine popoine zahteve ni bilo mogode ugotovili, ali nameravana gradnja izpolnjuje pogoje za
izdajo gradbenega dovoljenja, je upravni organ na podiagi 1. odstavka 42, &lena GZ pooblastenca z
dopisom 8t 351-2305/2020-7 z dne 6.1.2021 pozval k predioZitvi dodatnih dokazil (dopolnitev
tehniénega poroila, dopotnitev graficnih prikazov in dopolnitev tehniénih prikazov). Dopolnitve so bile

predioZene 14.1.2021 v obliki &istopisa DGDja.

Skladno z Uredbo o razvri&anju objektov (Uradni list RS 5t. 37/18, v nadaljevanju: Uredba) je predmetni
objekt razvréten mad 11220 Tri in vecstanovanjske stavbe. Glede na Prilogo 1 Uredbe, se predmetni
objekt, ki presega BTP 2.000,00 m2 razvrsti med zahtevne objekte.
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Skladno z dolodili 43. &lena GZ, pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno dovoljenje,
3e so izpolnjeni naslednjt pogoji:

1.

2,

je gradnja skiadna 2 dolo&bami prostorskega izvedbensga akta v delu, ki se nanasa na graditev
objektov, in z dofogbanii predplsov o urejanju prostora,

sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja podplsala projektant in vodja projelua, ki je
bil v &asu izdetave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice, ter da je njen
sestavni del njuna podpisana Izjava, da so na ravni obdelave dokumentacile za pridobitev
gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz 15. &lena tega zakona; podpis projektanta in vodje
projekta ter izjava niso potrebni pri nezahtevnih objektih in spremembi namembnosti,

je nameravana gradnja skiadna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovijena minimalna
komunalna oskrba,

je investitor v zemijiki knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico graditi
na tuji nepremisnini, na katerl je predvidena gradnja, ali pa to pravico lzkazuje z dokazili iz 3. totke
drugega odstavka, tretiega ali &etrlega odstavka 35. ¢lena tega zakona, pti Semer je v zemljiski
knjlgi oznacena plomba za vpis te pravice v zemljidko knjigo,

je pladan komunalni prispevek oziroma so na drug zakonit nacin izpolnjene investitorjeve

chveznosti v zvezi s platilom komunalnega prispevika.

Upravni organ je opravil preveritev v smislu dolo&il 43. &lena GZ in ugotovit sledece:

1.

Predmetna gradnja, skupaj z zemljistem, namenjenim gradnji se, kot izhaja iz projekine

dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), po Odioku o obginskem

prostorskem natriu Mestne obéine Ljubliana — izvedbeni del (Ur.l. RS, §t. 7810, 22/11 — popr.,

53/12 ~ obv. razl., 9/18, 95/15, 38/16, 42/18 v nadafjevanju OPN MOL ID), nahaja v obmotju enote

urejanja prostora PO-67, nameriska raba zemljig% CU-osrednja obmotja centralnih dejavnosti, tip

objekia V-visoka prostostojeia stavba. Za enoto urefanja prostora PO-67 veljajo di posebni
prostorski izvedbeni pogoji (PPIP), ki se nanasajo na fakior izrabe in viSino objekfov.

Preverjeno je biio, da je:

- vrsta objelda, katerega gradnja je predvidena z DGD, skladna z namensko rabo obmodja, v
katerem Je predvidena gradnja po DGD. 11. &len OPN MOL ID v obmodju namenske rabe CU
doputa gradnjo novih objekiov In dejavnosti, ki so predmet gradnje, In sicer 11220 Trt in
velstanovaniske stavbe;

- da je vrsta nameravane gradnje dopustna. 1. odstavek 13. &lena OPN MOL 1D dolota, da se, v

kolikor z OPN MOL ID ni doloéeno drugate, lahko v 2vezi 2 abjekti in dejavnostmi izvajajo med

drugim tudi gradnje novih objektov. Objekt bo zgrajen energetsko vartno v skladu s predpisi, ki
dolo&ajo uginkovito rabo energije v stavbah;

da bosta tipologiia in oblikovanje ustrezna. Predviden vegstanovanjski objekt bo visoka

prostostojeta stavba - blok, kar je skladno s preglednico 6 16. &lena OPN MOL ID. PPIP pogoji

med drugim tudi dopus&ajo, da je stavba ne glede na tip stavbe V, lahko tudi nizja od 1 1,00m;

- da dovoljena velikost in zmogljivost objekta ne bosta preseZeni. Fakior izrabe (Fl) skladno s

PPIP ni predpisan. Objekt bo etanosti K + P + 2N. Najvetja visina objekta bo 11,00m kar

ustreza PPIP, ki dolodajo, da je viSina objekta lahko najves P + 2N;

da bodo lega in odmiki ustrezni. Predviden ve&stanovanjski objekt bo tako s podzemnim kot

nadzemnim delom objekia od parceine meje s parcelo §t. 2272 k.o. Kadelj odmaknjen 1,50m.

Za zmanjsan odmik je investitor prediozil soglasje lastnika parcele St. 2272 k.o. Kadel|, JoZeta

Podgorska, Vevika cesta 4, 1000 Ljubljiana Od vseh ostalih parcelnih meja bo objekt z

nadzemnim delom odmaknjen najmanj 5,00m ter s podzemnim delom veé kot 4,00m, kot je

navedeno v izreku te odlogbe, Navedeno je skiadno s 24, Slenom OPN MOL ID;

da bo parcelacija ustrezna, Parcela namenjena gradnji zagotavija vse v 2. odstavku 25. Elena

OPN MOL ID dologene parametre. Skladno z 9. odstavkom 25. &lena OPN MOL ID se objekiu

doloéi svoja parcela, namenjena gradnji. Parcela, namenjena gradnji bo velikosti 1.665,00m?

Navedeno je skiadno s 25. &lenom OPN MOL ID;



da je zagotovljena skladnost s poglaviem OPN MOL ID Zelene povr$ine. Skladno s preglednico

6 (20. dlen OPN MOL ID) je faktor odprtih bivalnih povrdin (FBP) dologen na najmanj 30%, od

tega najvet 50% tiakovanih povréin. Objekt bo imel zagotovijenih 47,1% odprtih bivalnih povriin

(785 m?), od tega bo Hakovanih povréin 38% (300 m?) ter zelenih povidin na raiéenem terenu

62% (485 m?2). Od odprtih bivalnih povrdine je 138,0 m? (7,5 m?/stanovanje) namenjenih

otroskemu igriséu, fer 82,0 m? (5,0 m?stanovanje) prostoru za rekreacijo In druZenje

stanovalcev. Zasaditev z drevesi se bo [zvajala z drevesi, ki imajo obseg debla ve& kot 18cm,
merjeno na vidini 1,00m od tal. Skladno z dolodili 34. &lena OPN MOL ID se na parceli,
namenjeni gradnji zasadi 5 dreves avtohtonlh sort (26 dreves/ha);

da je zagotovijena skladnost s poglaviem OPN MOL ID Parkirne povrdine. Objekt bo imel

zagotovijenih 26 PM za osebna vozila (23 v garaZi oz. kletni etaZi objekta), od tega 3 PM za

obiskovalce na parceli, namenjeni gradnji in 2 PM za funkcionaino ovirane osebe v garazi
objekta. Za enosledna vozila bosta zagotovijeni 2PM, na terenu, na parceli, namenjeni gradnji.

Za kolesa bo zagotovijenih 40 PM v kolesarnicl objekta. Navedeno ustreza v preglednici 11

doloenemu parkirnemu normativy;

da je zagotovijena sidadnost s poglavijem OPN MOL ID Prometna infrastrukiura. Predviden

objekt se ne nahaja v varovalnem pasu javne ceste. Objekt se bo preko obstojefega cestnega

priklju¢ka, ki se ustrezno razgin, prikijuéeval na oblinsko cesto LK 215002 (Vevika cesta).

Inyestitor je pridobil pozitivno mnenje upravijavca obginski cest v MOL, Oddelka za

gospodarske dejavnosti in promet, Odseka 2za promet;

da }e zagotovijena skladnost s pogtaviem OPN MOL ID Okoljska, energetska in elektronska

komunikacijska gospodarska Javna infrastrukiura:

o podpoglaviem 12.1. Prildjutevanje na gospadarsko javno infrastrukturo. Predviden objekt
bo prikljuéen na javno vodovodno, kenalizacljsko, plinovodno in elektroenargetsko omreéje
za kar je investitor pridobil potrebna mnenja upravijavcev teh omreZij;

o podpoglaviem 12.2. Varovainl pasovi in koridorji. Predvidena gradnja se ne nahaja v
varovalnem pasu gospodarske javne infrastrukture;

da je zagotovijena skiadnost s poglaviera OPN MOL ID Ohranjanje narave, varstvo kulturne

dedid&ine, okofja in naravnih dobrin ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami:

o podpogiavjem 17.1. Ohranjanje narave in varstvo kulturne dedi3tine. Predviden objekt se
ne nahaja v obmocju varovane naravne in kultume dedis¢ine;

o podpoglaviem 17.2. Varstvo okolja in naravnih dobrin. Objekt se ne nahaja v obmotju
varovanega okolja ali naravnih dobrin;

o podpoglavjem 17.3. Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami. Zemlji#Ge, ki je predmet
gradnje se nahaja na poplavno ogroZzenem obmotju, vendar pa sam objekt ne sega vanj.
Kljub temu je bil izdelan elaborat hidraviigne presoje in je bilo pridobljeno mnenje Direkcije
RS za vode. Objekt bo zaradi minimalnega odmika proti obstojetemu objekiu na vzhodu
ustrezno pozarno varnostno obdalan. Dovoz z intervencijskimt vozill bo moZen po obstojedi
javni in dostopni potl, intervencljske povréine bodo urejene na ob dostopni poti na severu in
vzhodu parcele. Pridobijeno je bilo mnenje Gasilske brigade Ljubljana;

o podpoglavjem 17.4. Varovanje zdravja. Okolje v katerem bo stal obravnavani objekt scdi po
OPN MOL ID v obmodje N, stopnje varstva pred hrupom. Stavba bo zvogno zaStitena
skladno s predpisi s podrotja zvolne zastite stavb {2votno izolirana fasad in okna).
Ustrezno osondenje je z umestitvijo objekta ter kolitino zastekljenih povrdin zagolovijeno;

. Da sta dokumeniacijo za pridobitev gradbenega dovolfenja podpisala projektant in vodja projekia,

ki je bil v &asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice, ter da je njen

sestavni de! njuna podpisana izjava, da so na ravni obdelave dokumentacije za pridobitev

gradbenega dovoljenja izpolnjena zahteve iz 15. &lena tega zakona, ker je upravni organ ugofovil

z vpogledom v uradne evidence dne 29.12.2020,
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3.

Investitor Je predioZil mnenja MOL, Cddelka za urefanje prostora in Oddelka za gospodarske
dejavnosti in promet, JP VO-KA, d.0.0. (2x), Elektro Ljubljana, d.d., Energetika Ljubliana, d.o.o. in
Direkclje RS za vode. Upravni organ je v postopku ugotovil, da so mnenja izdana v skladu z
naslednjimi predpisi:

- 3. &enom GZ,

— 112. &élenom GZ.

Iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bc zagotovilena minimalna
komunaina oskrba. Zagotovijena bo oskrba s pitno vodo, oskrba z energijo, odvajanje odpadnih
voda ter dostop do javne poti ali ceste. Objekt se bo ogreval centraino z uporabo zemeljskega plina.

Z vpogledom v elektronsko zemljisko knjigo je bilo ugotovijeno, da ima investitor pravico graditi na
zemlistih s parcelnimi &t. 2275, 2276, 2277 In 2278/1, vse k.o. Kaselj, saj je njihov lastnik. Na
parcell &t 2266 k.0. Kaselj, ki predstavija javno ob&ingko cesto in po kateri bodo potekali plinski,
vadovodni in elektro prikljuéek ter dostop, investitor izkazule pravico gradil s soglasjem upravijavca
javnih cest v MOL za izvedbo prikijuskov na GJ! v obmodju ceste. Prav tako investitor izkazuje
pravico graditi z ustanovijeno stvarno shyZnostjo na zemijistu s parcelno &t 2315/1 k.o. Kadelj, na
katerem bo urejena meteorna kanalizacija. Upravni organ jo dne 21.4.2021 ponovno vpogiedal v
uradno evidenco zemljiéke knjige ter ugotovll, da se lastnistvo predmetnih zemljis¢ med samim

postopkom ni spremenilo,

Na podiagi 216. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/2017, v nadaljevanju:
ZUreP-2) je komunalni prispevek za novo komunalino opremo, platilo dela stroskov graditve
komunalne opreme, ki ga investitor plata ob&ini. Tukaj$njl upravni organ Je dne 17.2.2021 prejel
odlotbo o odmeri komunalnega prispevka 5t 3541-22/2021-4, kijo Je dne 15.2.2021 izdala Mestna
obgina Ljubljana, Oddelek za ravnanje z nepremitninami ter 21.4,.2021 $e polrdilo o pladily, iz
katerega je razvidno, da je bil komunalni prispevek po citfrani odlocbi v znesku 173.683,01 EUR

dne 20.4.2021 pladan.

Na podiagi 36. &lena GZ je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja investitor, stranski
udeleZenci v postopku pa so fahko:

- tastnik nepremidnine in imetnik druge stvame pravice na nepremidnini, ki je predmet izdaje
gradbenega dovoljenja;

lastnlk zemiji¥2a, ki meji na nepremitnine, na kalerih je nameravana gradnja, razen &e pristojni
upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva;

druga oseba, 3e izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej lahko
vplivala na njene pravice in pravne koristi oziroma na njeno nepremiénino, pri éemer se za pravno
korist 8teje zlasti korist, ki se nanasa na namensko rabo zemijiS¢a oziroma objekta, na ukrepe za
zmanjsanje emislj, odmike od parcelnih meja in sosednjih stavb, ukrepe za prepredevanje Sirjenja
poZara na sosednje objekte, dostopa in povriine za gasenje in reSevanje tar mehansko odpornost
in stabilnost nepremitnine v lasti stranskega udeleZenca, in

druge osebg; &e tako dologa zakon.

V skladu z navedenimi doloili ter na podlagi vpogleda v uradne evidenco e-zemljike knjige je tukajénji
upravni organ ugotovil, da sta stranska udeleZenca v predmetnem postopku Mestna obZina Ljubljana,
Mestni trg 1, 1000 Ljubljana kot lastnica parcele &t 2266 k.o. Kaelj in JoZe Podgorsek, Vevika cesta
4, 1000 Ljubljana kot lastnik parcele &t. 2272 k.o. KaSelj, Oba stranska udeleZenca sta podala pisni
izjavi, da se z nameravano gradnjo, kot izhaja iz DGDJa strinjata (1. odstavek 39. &lena GZ). Nadalje je
stranskl udelezenec tudi Republika Slovenija, ki jo zastopa Direkcija RS za vode in s katero je investitor
sklenil pisno pogodbo iz 39. glena GZ. Skiadno s 4. odstavkom 39. &lena GZ navedenih stranskih
udelezencev upravni organ ni vikljudil v postopek, ampak jim bo gradbeno dovoljenje le vrotil,

iy



Je pa upravni organ, na podlagi dologil 38, &lena GZ presodil, da sta morebitna siranske udeleZenca
tudi lastnika parcele &t. 2279/5 k.0. Kaselj (mejaa), Marka in Marijanko Sedek, oba stanujoéa Vevika
cesta 40, 1000 Ljubljana, ki ju je z vabllom §t. 351-2395/2020-13 z dne 24.2.2021 povabill k priglasitvi
udelebe. Vabljenima je bilo vabilo vrodeno 25,2.2021, vendar udeleZbe, v predpisanemn roku 8 dni od
vrotitve vabila, nista priglasila. Skfadno s 1. odstavkom 38. &lena GZ se Steje, da se z nameravano

gradnjo strinjata,

Glede na navedeno upravni organ na podlagl dejstev, ugotovijenih v postopku, ugotavija, da je
investitor izpolnil vse predplsane zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja, ki jih doloda GZ, zato se
investitorju izda gradbeno dovoljenje za novogradnjo vedstanovanjskega objeita na zemljiddih s
parcelnimi 8t 2275, 2276, 2277 in 22781, vse ko. Kaselj, s pripadajofo, komunalno, prometno in
zunanjo ureditvijo, pod pogoji, ki so navedeni v I. tocki izreka te odlogbe.

Odlotitev iz ll. tolke izreka temslli na dolotbi 45. &lena GZ, ki dolota, da sta zahtevek za izdajo
gradbenega dovoljenja in dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja, sestavni del gradbenega

dovoljenja.

Cdloditev iz IIl. tocke izreka je utemeljena z dolozbami 4. &lena GZ, odiotitev iz IV. pa z dolotbami 48.
8lena G2 .

V skiadu s 5. odstavkom 213, &lena Zakona o splodnhem upravnem postopku (Urd. RS, 5t. 24/06-uradno
pretisteno besedilo, 105/06-ZUS-1 ter spremembe in dopolnitve 126/07, 65/08, 47/09 — odloZba US,
48/09 - popr., 8/10 in 82/13; v nadaljevanju ZUP) je bilo treba odlogiti tudi o strogkih postopka izdaje
gradbenega dovoljenja. Glede na to, da v tem postopku stroSki niso nastall, je bilo odloeno, kot izhaja
iz V. totke izreka te odiodbe, S tam je to gradbeno dovoljenje utemeljeno.

S tem je to gradbeno dovolienje utemeljeno,

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlodbo je dovoljena pritozba na Ministrstvo okolje in
prostor, Dunajska 48, Ljubljana v roku 8 dni po vrogitvi te odlotbe. Pritozbo se vioZi pri Upravni enoti
Ljubljana neposredno pisno, poslje po poéti all da ustno na zapisnik. Za pritozbo je potrebno platati
upravno fakso po tarifni Stevilki 2 Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t 106/10 ~ uradno
pretiséeno besedilo in spr. 32/16) v znesku 18,10 EUR,

Upravna taksa za prito2bo se Jahko plata z gotovino ali z bandno kartico v Glavni pisarni tukajsnje
upravne enote. Taksa se lahko tudi nakaZe na pedraéun enotnega zakladniSkega raduna Upravne
enote Ljubljana §t. 5156 011008450001482 — sklicna Stevilka S100 82243-7111002-200.

Postopek vodila:
Spela Knez
AiSja svetovalka |

A

Vrogith
- Tria Studio, d.o.0., Slovenska cesta 98, 1234 Menges — osebno (skupaj z zahtevkom)

- Mestna obdina Ljubljana, Mestni trg 1,1000 Ljubljana (skupaj z risbo siluacije} - osebno
- Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28¢, 1000 Ljubljana (skupa) z risbo situacije) ~ osebno

- JoZe PodgorSek, Vevéka cesta 4, 1000 Jubljana (skupaj z risbo siluacile) — osebno



Odpremiti:

JP Vodovod kanalizaclia snaga, d.o.0., Vodovedna cesta 90, 1000 Ljubljana,

vokashaga@vokasnaga.si - po e-posti
Elektro Ljubljana, d.d., DE Ljubljana mesto, Kotnikova ulica 9, 1516 Ljubljana, info@elekiro-

liubliana.s| — po e-posti
MOL, Oddetek za urejanje prostora, Poljanska 28, 1000 Ljubljana, urbanizem@l[ubljana.sf - po e-
posti

MOL, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, Trg MDB 7, 1000 Ljubljana,

glavna.pisarna@ljubljana.si ~ po e-posti
Energetika Ljubljana, d.0.0., Verovikova 96, 1000 Liubljana, info@energetika-l|.si - po e-posti

8/8



REPUBLIKA SLOVEN{)A
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA

Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana T: 01306 30 00
F: 01 306 3102

E: ve.jubljara@gov.si
www.upravneenote.gov.siffjubljana/

Martin Lovregié

martin@tria.si

Stevilka: 021-4/2021-575

Datum: 8.6. 2021

Zadeva: Potrditev pravhomoénostl odloébe

Na vae zaprosilo potrjujemo pravnomo&nost odlocbe 3t. 361-2395/2020-18 z dne 21.4.2021, z dnem
26.5.2021,

Lepo pozdravijeni.

Spela Knez

‘v/isja-st/szalk i
¢

W

Poslatj:
—  Martin Lovre&i¢, martin@tria.si — po e-posti



PREJETO

D4 yis )

REPUBLIKA SLOVENIJA -
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA
Linhartova cesta 13, 1000 Ljubjana T: 01 308 30 00

F: 01 306 31 02

E: ue.ljubljana@gov.sl

www.upravneanole.gov.sifjubljana/
Stevilka: 021-5/2022-54
Datum: 1. 3. 2022

Upravna enota Ljubljana, izdaja na podlagi 179. &lena Zakona o splo3nem upravnem postopKu
(Uradni list RS, &t. 24/06 — uradno preti$éeno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10,
82/13, 175/20 - ZIVOPDVE in 3/22-ZDeb), na zahtevo, katero je podal CLS TRANSPORTI d.o.0.,
LetaliSka cesta 33E, Ljubljana naslednje

POTRDILO IZ URADNE EVIDENCE

CLS TRANSPORTI d.0.0., Letali$ka cesta 33E, 1000 Ljubljana je dne 25. 2. 2022 prijavila
spremembo investitorja, doloéenega s pravnomodnim gradbenim dovoljenjem Upravne enote
Ljubljana, 8t. 351-2395/2020-18 z dne:21.4.2021; ki je postalo pravnomodno dne-26.5.2021;- .

dosedanji investitor; Avtoprevoznik Kobal Dugan, s.p., Letalika cesta 33, 1000 Ljubljana;
novi investitor: CLS TRANSPORTI d.o.0., Letaliska cesta 33E, 1000, Ljubljana.

Sprememba investitorja je evidentirana v Prostorska informacijski sistem (PIS) pod ID upravnega
akla: 200197, -

Potrdilo se izdaja na zahtevo stranke,

Potrdilo iz uradne evidence je takse prosto v skladu s tarifno Stevilko 4 Zakona ¢ upravnih taksah
(Uradni list RS, &t. 106/10 ~ uradno pre¢iiteno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J,
32/16, 30/18 — ZKZa$ in 189/20 - ZFRO).

Martin Zuk Remic, dipl.upr.ved
Svetovalec il

ZEN-

Vroditi: :
- CLS TRANSPORTI d.o.0., LetaliSka cesta 33E, 1000 Ljubljana - navadno
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PRILOGA 11A
ZAHTEVA ZA IZDAJO GRADBENEGA DOVOLJENJA

PRILOGA 11A
ZAHTEVA ZA IZDAJO
GRADBENEGA DOVOLJENJA
INVESTITOR
ime In primek ai nzlv drozbe :z";:n':‘_':""“"‘""a'
naslov al sede¥ duu2be m‘gm‘lﬁ:’"
davina Slevilka
kenlakina oseba Martin Lovreiié
eleldronski naslov martin@iria.sl
telafonska Stevilka 040 695 688
POOBLASCENEC DA
FPodall! se vpitejo Ge fa imenovan pooblaStenec.
ime In priimek ali nazlv driZbe Tria Studio d.o.0.
naslov all sede? druzhe Slovenska cesta 98, 1234 Menge$
kontekina oseba Martin Lovreils
¢lekironski naslov martin@#ria.s!
telefonska levilka 040 536 898
NAVEDBA ORGANA, PRI KATEREM SE VLAGA ZAHTEVA
nazly UE LJUBLIANA
naslov Linhartova 13, 1000 Liubljana
OSNOVNI PODATI(G O GRABNJI
naziv gradnje BLOK VEVEE
vsebina zahteve Izn:mmm ::mul v Vevéah v Ljubljani izvest] novogradnjo stanovaniskega bloka
obield z vplivi na okols NE predhodna presofa vpiivov na okoljs NE
objek! driavnega pomena NE pridobljena e predadlotba NE
ZEMLWSCAZAGRADNJO
'[] seznamzeml)ict Jo v priloZen| tabell
SEZNAM A: OBJEKTI IN UREDITVE POVRSIN
kalasirska obéna Kabelj
Slovilka katastrske obdine 1770
o
SEZNAM B: POTEXI PRIKLIUCKOV NA GJI
OSKREA S PITNO YODOD
katasirska obdina Katel
Stevilka katastrske obéine 1770
parc. 8. 2275, 2266 oy

ELEXTRIKA \/




PRILOGA 11A
ZAHTEVA ZA 1ZDAJO GRADBENEGA DOVOLJENA

katastrska obZina Kasel}
Stewitha ketastrsks obtine 170
parc. &, 2275, 2466
PLIN
kalastrska obéina Kabiel|

- §tevilka ketasireke obiing 177
parc. §t, 2275,2266
GDVAJANJE FEXALNIH VODA
kateslrska chiina Kabiel
$levilka kataslrske cbiine 1770
parc. & 205
ODVAJANJE METEORNIH VODA
katastreka oblina Kadel)
Slevika kalasirshe obiine 1770
paic. St 2275, 2276, 2277,2315M
DOSTOP DO JAVME POTI ALl CESTE
katastrska oblina Kaselj
Stevilka kalastrske obiine 1770
parc. &L 2275, 2266
DRUGO {NAVEDI)
™
katastrska obtina Katel]
$tovilka ketastrske obline 1170
pare. 3t 2266,221%
SEZNAM C: PRESTAVITVE INFRASTRUKTURNIH OBJEKTOV
wiatainfrasiruldute
kalastska obfiina
§evilka kalestrske obdine
pare. 8,
SEZNAM D: OBMOGJE GRADBISCA ZVEN SEZNAMA A
kalasirska oblina
$levilka katastrske obéine
parc. 8.
SEZNAM E: ZEMLJISCA 2A DRUGE UREDITVE
katasirska obing
Stevilka katastrske obline
parc. §t.

PODATHKI O PROJEKTNI DOKUMENTACIJE
Podafii s vpiSejo e dokumentaciio izdela projeldant.

Stevilka projekia P-47H9 datum izdelave december 2049, dopelni
projekiant {nazlv drudbs) Tria Studio d.0.0.
MNENJA

Vaissjo se podathi za vsa pridobljona mnenje. V zehlavl 8 ‘podatki o mrenjih ne navajao, Oe so violena v Vodiino mapo PGD, i je izdelgna v
siisou § Pravilnikom o projekiai dokumentacyi (Uradni list 55/08).
navedya mnenjedajalca Eevilka mnenja dalum mnenja

SKLADNOST § PROSTORSKIMI AKTI
0BCINA MOL, Oddelek za urbanizem 35070-1011/12019-6 14.08.2019

VAROVANA OBMOSIA .
M/ 2

]



PRILOGA 11A

TAHTEVA ZA IZDAJD GRADBENEGA DOVOLJENJA

Direkel]a RS 2a vode, Sekitor obmodfa
VARSTVO VODA srednje Save 35308-3017/20204 02.07.2020
VAROVALNI PASOVI INFRASTRUKTURE
YODovoD Snage VOHA d.0.0. 8-2460-19V 24422019
ELEKTRIKA Etektro Ljubljana §-748-206 26.05.2020
KABELSKA TV Tolekom Slovenijed.d, 86760-)2449-hs 49.08.2020
PRIKLJUGEVANJE NA INFRASTRUKTURQ
Vopovon Snzga VOKA d.o.0. 5246019V 24122019
ELEKTRIKA Elektro Ljubtjana S-748.20K 26.05.2020
JPE-351/2825/2018-
PUN Energetike Ljubljana d.d. DAE72. 5080286 14,01.2020
FEKALNE YODE Snapa VOKA d.o.0. §-748-20K 26052020
METEORNE VOOF Snaga VOKA d.0.0. §748. 20K 26.05.2020
DOSTOP MOL, Oddelek za promet 3511-1860/2019-5 05.022020
TELEFONNA Telekom Slovenlje d.d. 86760.11244%be 19.00.2020
IZKAZOVANJE PRAVIGE GRADITI
uslrozno oznati
T2} Lestringka ali druge stvama pravica na nepremiCrinsh, na kalerih se bo fzvajala gradnja, je vpisana
T v zemiski kejigi
‘[0 Izwednih svidenc Je razvidno, da Je Investitor zakonill upravijaves nepremitnine,
nakaleri se bo (zvajala gradoja
Pravico gradill dokezujem z listinermi:
0 nofarsko overjena pogodba o pridabitvl iastninske 2l duge stvame pravice na nepramiéningh,
’ na kalerih se boizvelala gradnja, ki je prediagena za vpls v zemijiSho knjigo,
LI sodna sl uprawna odiokibs, Kiinvestlrfu omogota gredsio czirama favafene del
O skiep o dolofiivi investitorfa kot upraviavca nepremitaine,
) e ore za nepremiZning v fastl nfegovega uslanovitslja
O crugolisino, kv skladu z 2akonom investiou omogoza gradrlo ozkoma fzvajanje del
. soglasie upravijava javne cests zalzvedbo gradne v cestnem felesy, e gre za gradnjo
objekla gospodarske javne infrastrukiure, skupaj 8 prikijudid, ki se zvaja v cesinem telesu javne
. cosle
O notarsko overjena pogodba o pridobltvi obligacijske pravice, 2a nepremitning na katerth so
) predvidana zatasne ereditve za polrebe gradnje
PODATKI ZA IZRACUN UPRAVNE TAKSE

podsiek se ne vplde, & se vioga nanala samo na nezafiteval obfekt

ocenjena vrednost objskta v EUR brez DDV

KOMUNALNI PRISPEVEK

usirezno oznadi

Na podiapl navedenih podatkov In priloZenega projekia ter ostalih priloZenth listin vas prosim za lzdajo g!% dovoljen]a

Zahtevo za odmeso komunainega prispevka je ozlroma bo podal investlitor
’ pri pristojni obZinski upravi sam.



PRILDGA 11A
ZAHTEVA ZA IWNEGA DOVOLIENJA

datum: 7.4.2021 podpls viaznfa

PRILOGE
vsirezno oznadi

Pooblaslilo (e zshteve ne viaga investitor)
Tabela zemfjist (€ zemljizia niso navedena v obrazcu)
Projekina dokumentacia za pridobitev mnenj in gradbsnega dovoljenja - DED

O[O

Skep predhodne presoje vallvov na okolie (Ge gre za abjekt 2 vplivi na okolje in &e Ja b pridobijen)

Poratilo o vplivih na okolje

Mnenja (52 so pridobfena)
Ligline, ki izkazujejo pravico gradil, &e fastninska aii druga stvama pravica ni vpisana v zemfjiske
knJigo all de 1z radnlh evidenc ni razvidno, da je investilor zakoni upravijavet nepremiEnin

Pisne izjave slrank, da se slrinjajo z nameravano gradnjo, &e so pridobijene
Drugo priloge (navestl katere): '

OE .

A8
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PODATK! O STAVBI OBRAZEC K-1

[ Stevilka stavbe:  [1770 - 5461

IDatum: 12.2.2022

Podatki o parcelah

Katastrska obina . Parcela
Ime Sifra
KASELJ 1770 2275

Naslov stavbe

Ohtina Naselje Ulica Higna Stevilka

Ljubljana / !

ViSine stavbe
NajniZja tocka (H1) 275.4
Najvidja tocka (H2) 289.9
Karakteristiéna vidina (H3) 278.9
Podatki o etazah v stavbi
Stevilo etaZ 4
Stevilka pritliéne etaZe 2

Konec obrazeca K-1
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NACRT STAVBE OBRAZEC K-2

| Stevilka stavbe: | 1770 - 5461

| Datum: 12.2.2022 |

H3

Prerez stavbe
PREREZ A-A
MERILO 1 : 500
H2
4. elaZa
3elaia VHOD
2.etala
Hi i.elaia
Tloris stavbe
MERILO 1 ; 500

#

TLORIS STAVBE BO NATANCNO DOLOCEN PO IZGRADNJI OBJEKTA.
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ETAZNI NACRT OBRAZEC K-3

Stevilka stavbe: 1770 - 5481
- -— Datum: 12.2.2022
Stevilka eta¥e: 1
Prerez stavbe
H2
4.8tafa .
detsin VHOD
2.etaia H3
" /:/’ {;:/:):{;t'a;a’f_’//j/:/f;: : 1’/
1.ETAZA
MERILO 1: 500
10| 20| 21122 |23 24| 25)26 {27 | 28|20 |20 | 31 |32|33
54
g [43] 2| 4 40| 29 a8 37| 36] 35| 24
w2 [12[6] s [[w0]s] 7] 4
18
Tloris etaZe
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ETAZNI NACRT OBRAZEC K-3

Stevilka sta\:be: 1770 - 5461 Datum: 12.2.2022
Stevilka etaze: 2
Prerez stavbe
H2
4. etaza
f&.e‘laia VHOD
I S T et Ho
H1 1,etaa
2ETAZA
MERILO1:500 *=>
153m2  15,4m2 61,2m2
izeienica | 1zelenica izelenica "~ !
"“--.,______ """"""""""""" i’
______________________ 4 5 6 '
2 3 !
1 :
18 [ 49 [ _
VHOD
--------- F 2 3 54 “%‘_
I
"-_-___——————____________________
45 46 | 47
54 |

Tloris etaZe
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ETAZNI NACRT OBRAZEC K-3

Qtevilka sta\:be: 1770 - 5461 Datum: 12.2.2022
Stevilka etaZe: 3

Prerez stavbe

H2

J— —

d.elata

-

i
"‘/"z;)/(f;’

T rsatena L 0 yHOD

2.elaka H3

~

Hi 1.etaia

3.ETAZA o
MERILO 1 : 500

Z0 51
: |8]9| 54 |‘!0|1‘|

Tloris etaze
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ETAZNI NACRT OBRAZEC K-3

Stevilka stavbe:  [1770 - 5461
Stevilka etate: 4 Datum: 12.2.2022

Prerez stavbe

Hz
3etata VHOD
2etala Ha
H1 1.etafa
4. ETAZA £ae

MERILO 1: 500

Tloris etaze

Konec ohrazca K-3

7/16
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PROSTORI IN UPORABNA POVRSINA QBRAZEC K-5

| Stevilka stavbe: [ 1770 - 5461

[ Datum: 12.2.2022 |

Stevilka dela stavbe Vrsta prostora Povréina prostorov (m?)
1 10 odprta terasa,balkon,loza 10.0
1 bivalni prostor 275
1 kopalnica 6.1
1WC 3.3
1 predscba 11.2
1 sobha 12.6
1 sobha 8.4
1 kabinet 6.9
1 shramba 6.7
10 odprta terasa,balkon,foZa 44.4
Povréina dela stavbe 137.1
2 10 odpria terasa,balkon,loza 34.6
1 bivalni proster 23.9
1 goba 11.5
1 kopalnica 6.0
1 predsoba 5.3
1 shramba 7.0
Povréina dela stavbe 88.3
3 10 odprta terasa,balkon,loza 34.5
1 bivalni prostor 23.8
1 soba 11.5
1 kopalnica 8.0
1 predscba 5.3
1 shramba 6.6
Povrsina dela stavbe 87.7
4 10 odprta terasa,balkon,loZa 23.3
1 bivalni prostor 28.7
1 soba 12.9
1 kopalnica 7.1
1 predscha 5.4
Sestavina (zelenica) dela stavbe 15.3
8 shramba,susilnica,pralnica 9.2
Povréina dela stavbe 101.9
5 10 odprta terasa,balkon loZa 22.9
1 bivalni prostor 28.6
1 kopalnica 5.8
1 soba 14.2
1 predsoba . 5.4
Sestavina (zelenica) dela stavbe 15.4
8 shramba,susilnica,pralnica 8.6
Povrsina dela stavbe 100.9
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PROSTORI IN UPORABNA POVRSINA OBRAZEC K-5

[Stevilka stavbe:  [1770 - 5461

| Datum: 12.2.2022

6 10 odprta terasa,balkon,loZa 25.0
1 bivalni prostor 26.9
1 kopalnica 5.7
1WC 2.1
1 hodnik 4.2
1 sobha 11.2
1 soba 9.6
1 predsoba 10.4
8 shramba,susiinica,pralnica 5.7
8 shramba,susilnica,pralnica 7.7
Sestavina (zelenica) dela stavbe 61.2
Povrsina dela stavbhe 169.7
7 10 odprta terasa,balkon loZa 10.2
1 bivalni prostor 27.5
1 kopalnica 6.1
1WC 3.3
1 predsoba 11.2
1 soba 12.6
1 soba 8.4
1 kabinet 6.9
1 shramba 6.7
8 shramba,susilnica,pralnica 8.6
Povrsina dela stavbe 101.5
8 10 odprta terasa,balkon,loZa 12.2
1 bivalni prostor 24.0
1 soba 11.6
1 kopalnica 6.1
1 predsoba 5.3
1 shramba 7.0
Povriina dela stavbe 66.2
9 10 odpria terasa,balkon,loZa 11.8
1 bivalni prostor 23.9
1 soba 11.8
1 kopalnica 6.1
1 predsoba 53
1 shramba 6.6
Povr$ina dela stavbe 65.3
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PROSTORI IN UPORABNA POVRSINA OBRAZEC K-5

| Stevilka stavbe: | 1770 - 5461

| Datum: 12.2.2022

10 10 odprta terasa,balkon,loza 10.4

1 bivalni prostor 34.7

1 soba 12.9

1 kopalnica 7.1

1 predsoba 5.0

1 bivalni prostor 4.3

1 shramba 5.9

8 shramba,susilnica,pralnica 8.6

Povrsina dela stavbe 88.9
11 10 odprta terasa,balkon,loza 10.4

1 bivalni prostor 28.6

1 kopalnica 5.9

1 soba 14.2

1 predsoba 5.4

1 shramba 5.9
Povrsina dela stavbe 70.4
12 10 odprta terasa,balkon,loza 10.9

1 bivalni prostor 27.0

1 kopalnica 5.8

1WC 2.1

1 hodnik 4.2

1 soba 11.6

1 soba 9.7

1 predscba 10.9

8 shramba,susilnica,pralnica 5.2

8 shramba,susilnica,pralnica 5.4

Povrina dela stavbe 92.8
13 10 odprta terasa,balkon loza 10.2

1 bivalni prostor 27.6

1 kopalnica 6.2

1WC 3.4

1 predsoba 11.3

1 soba 12.6

1 soba 8.4

1 kabinet 6.9

1 shramba 6.7

Povrsina dela stavbe 93.3
14 10 odprta terasa,balkon,loZa 12.2

1 bivalni prostor 24.0

1 soba 11.6

1 kopalnica 6.1

1 predsoba 5.3

1 shramba 7.0

Povrsina dela stavbe 66.2
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PROSTORI IN UPORABNA POVRSINA OBRAZEC K-5

[ Stevilka stavbe: |1770 - 5461 | Datum: 12.2.2022

15 10 odprta terasa,balkon,loZa 11.8
1 bivalni prostor 23.9
1 soba 11.6

1 kopalnica 6.1

1 predsoba 5.3

1 shramba 6.6

Povriina dela stavbe 65.3
16 10 odpria terasa,balkon, loZa 10.4

1 bivalni prostor 34.7

1 soba 12.9

1 kopalnica 7.1

1 predscba 5.0

1 bivalni prostor 4.1

1 shramba 5.9

Povr§ina dela stavbe 80.1
17 10 odprta terasa,balkon loZa 10.4

1 bivalni prostor 28.6

1 kopalnica 5.6

1 soba 14.3

1 predsoba 5.4

1 shramba 5.9

Povriina dela stavbe 70.5
18 10 odprta terasa,balkon,loza 10.9

1 bivalni prostor 27.0

1 kopalnica 5.8

1WC 2.1

1 hodnik 4.2

1 soba 11.6

1 soha 9.7

1 predsoba 10.9

8 shramba,susilnica,pralnica 29.6
Povriina dela stavbe 111.8
19 7 garaZni parkimi prostor 12.0
Povrsina dela stavbe 12.0
20 7 garazni parkirni prostor 12.0
Povréina dela stavbe 12.0
21 7 garazni parkirni prostor 12.0
Povréina dela stavhe 12.0
22 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povrsina dela stavbe 12.0
- 23 7 gara#ni parkirni prostor 12.0

12.0

Povrsina dela stavbe
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PROSTORI IN UPORABNA POVRSINA OBRAZEC K-5

| Stevilka stavbe: | 1770 - 5461 | Datum: 12.2.2022
24 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povr§ina dela stavbe 12.0
25 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povrina dela stavbe 12.0
26 7 garaZni parkimi prostor 12.0
Povrsina dela stavbe 12.0
27 7 garazni parkirni prostor 12.0
Povrsina dela stavhe 12.0
28 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povrsina dela stavbe 12.0
29 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povréina dela stavbe 12.0
30 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povréina dela stavhe 12.0
31 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povréina dela stavbe 12.0
32 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Powréina dela stavbe 12.0
33 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povr$ina dela stavbe 12.0
34 7 garaZni parkimi prostor 12.0
Peovréina dela stavbe 12.0
35 7 garaZni parkirni prostor 12.0
PovrSina dela stavhe 12.0
36 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povrsina dela stavbe 12.0
37 7 garazni parkirni prostor 12.0
Povrsina dela stavbe 12,0
38 7 garaZni parkirni prostor 7.0
Povriina dela stavbe 7.0
39 7 garaZni parkirni prostor 17.0
Povréina dela stavbe 17.0
40 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povréina dela stavbe 12.0
4 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povr§ina dela stavbe 12.0
42 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povriina dela stavhe 12.0
43 7 garazni parkiri prostor 12.0
Povriina dela stavhe 12.0
44 7 garaZni parkirni prostor 12.0
Povriina dela stavbe 12.0
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PROSTORI IN UPORABNA POVRSINA OBRAZEC K-5

| Stevilka stavbe;

11770 - 5461

| Datum: 12.2.2022

45 8 shramba,susilnica,pralnica 39.0
Povr$ina dela stavbe 39.0
46 8 shramba,susilnica,prainica 10.0
Povrina dela stavhe 10.0
47 12 kmetijski prostor-smeti 17.6
Povréina dela stavbe 17.6
48 13 skupni komunikacijski prostor 14.6
Povriina dela stavbe 14.6
49 13 skupni komunikacijski prostor 12.9
Povr§ina dela stavbe 12.9
50 13 skupni komunikacijski prostor 14.7
Povrdina dela stavbe 14.7
51 13 skupni kemunikacijski prostor 19.3

Povrsina dela stavbe 19.3
52 13 skupni komunikacijski prostor 14.7
Povréina dela stavbe 14.7
53 13 skupni komunikacijski prostor 194

Povrina dela stavbe 19.4
54 13 skupni komunikacijski prostor 429.8

13 skupni komunikacijski prostor 9.9

13 skupni komunikacijski prostor 15.3

13 skupni komunikacijski prostor 14.9

13 skupni komunikacijski prostor 11.0

13 skupni komunikacijski prostor 14.4

13 skupni komunikacijski prostor 6.7

13 skupni komunikacijski prostor 14.8

13 skupni komunikacijski prostor 6.7
Povrsina dela stavbe 523.5

Konec obrazca K-5
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soDI1SCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljigke knjige

das izdelave izpisa: 5.5.2022 - 10:10:42

Nepremi¢nina

tip nepremiénine;: 1 - zemljiska parcela

vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster

ID znak: parcela 1770 2276

katastrska obdina 1770 KASELJ parcela 2276 (ID 3804918)
Plombe:

Z nepreminino ni povezana nobena zemjjiSkokwjiina zadeva, o kateri $e ni pravnomodno odlodeno.

Osnovni pravni poloZaj nepremi&nine:

ID osnovnega poloZaja: 19976567
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjifena lastninska pravica
delei: 1/1
imemik:
1. matiéna $tevilka: 6372926000

firma / naziv: CLS TRANSPORTI, prevozi in ostale storitve d.0.0,

naslov: LetaliZka cesta 033E, 1000 Ljubljana
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravice na nepremicénini

111



2

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soDitSCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljike knjige

&as izdelave izpisa: 5.5.2022 - 10:09:34

Nepremi¢nina

tip nepremiénine: 1 - zemlji¥ka parcela

vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster

ID znak: parcela 1770 2275

katastrska ob&ina 1770 KASELJ parcela 2275 (ID 4275640)
Plombe:

Z nepremitnino ni povezana nobena zemlji¥koknjiZna zadeva, o kateri 3e ni pravnomocno odlodeno,

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja;: 19976566
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delei; i1
imetnik:
1. matiéna stevilka: 6372996000
firma / naziv: CLS TRANSPORTI, prevozi in ostale storitve d.o.0.
naslov: Letaliska cesta 033E, 1000 Ljubljana

omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim &asom uéinkovanja vpisa se vistni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov
pri posamezni izvedeni pravici alt zaznambi,

ID omejitve | &as zaéetka uéinkovanja [ vrsta

20664011 24.01.2020 11:23:52 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatld o izvedenih pravicah in zaznambah:

1D pravice / zaznambe 20664011
das zadetka uéinkovanja 24.01.2020 11:23:52
vr'sta pravice / zaznambe 415 - vknjifena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1770 KASELJ pareela 2275 (ID 4275640)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:
Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi stuZnosti z dne 22,1,2020 se vknjiZi neodpla¢na sluZnostna pravica izgradnje,

upravljanja, vzdrievanja, uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukeije elektroenergetskega infrastrukturnega
objelkta, vklju¥no z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za €as obratovanja infrastrukiurnega objekta na
nepremiénini.

imetnik:

1., matiéna $tevilka: 5227992000
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

naslov: Slovenska cesta 056, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega poloZaja:
19976566

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
sobDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljidke knjige

¢as izdelave izpisa: 5.5.2022 - 10:10:05

Nepremiénina
tip nepremiénine: 1 - zemljigka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljizki kataster
ID znak: parcela 1770 2278/1
katastrska ob&ina 1770 KASEL] parcela 2278/1 (1D 7037829)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomotno odlofeno.

Osnovni pravni polozaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 20608364
vi'sta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: i/1 .
imetnik;
1. matiéna §tevilka: 6372996000

firma / naziv: CLS TRANSPORTI, prevozi in ostale storitve d.o.0.

naslov: Letali¥ka cesta 033E, 1000 Ljubljana
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

/1
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soD1ISC¢CE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
Cas izdelave izpisa: 5.5.2022 - 10:10:26

Nepremiénina

tip nepremiénine; 1 - zemljitka parcela

vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster

ID znak: parcela 1770 2277

katastrska ob&ina 1770 KASELJ parcela 2277 (ID 2263442)
Plombe;

Z nepremicénino ni povezana nobena zemliji¥koknjiZna zadeva, o kateri §e ni pravromeéno odlodeno.

Osnovni pravni peloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 19976568
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjifena lastninska pravica
dele?: 1/1
imenik:
1. mati¢na tevilka: 6372996000 :

firma / naziv: CLS TRANSPORTI, prevozi in ostale storitve d.o.0,

naslov: Letaliska cesta 033E, 1000 Ljubljana
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstve, ki omejuje lastninsko pravico na nepremidnini

1/1
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1.0PIS GRADNIE

1.1 ARHITEKTURNE ZNACILNOSTI
1.1.1 SPLOSNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE

V Vevdah v Ljubljani, na Veviki cesti namerava investitor zgraditi nov vedstanovanjski objekt z 18
stanovanjskimi enotami in vkopano garaZo, ki se proti JZ odpira na teren. Lokacija predvidene gradnje se

nahaja v naselju Vevie

1.1.2 LOKACLA
Lokacija objekta se nahaja na zemljiskih parcelah parc. 5t. 2275, 2276, 2277, 2278/1, k.o. 1770 Kaselj, ki

se nahajajo v enoti urejanja prostora — PO-67, podrobnej$a namenska raba prostora Cu.
1.1.3 FUNKCIONALNA ZASNOVA

Opis programske in funkcionalne zasnove objekta z razporeditvijo programov po etazah:

Predviden objekt bo etaZnosti K+P+2. V kletni etaZi so predvidena parkirna mesta ter nekatere shrambe
- v ostalih etaZah so predvidene stanovanjske enote, 6 enot na etaZo ter skupni hodnik z vertikalnimi
komunikacijami (stopnié¢e in dvigalo) ter nekaj shranjevalnih prostorov vzdolz V fasade. Na zahodni
fasadi so zasnovani balkoni v montazni, jekleni izvedbi v vseh treh nadzemnih etazah.

KLET: V kleti je predvideno parkirié¢e z 21 parkirnimi mesti, ter servisni prostori stanovalcev (shrambe,
kotlovnica, prostor za Cistila}. Klet je na juZni in zahodni stranici delno odprta in tako naravno

prezratevana.

VECSTANOVANJSKI OBJEKT:

Vetstanovanjski objekt se bo nahajal v osrednjem delu parcele. V njem bo 18 stanovanjskih enot in
shramb v 3 etaZah. Vhod v objekt bo s plos€adi na V strani.

Ostale povriine neposredno okoli objekta so namenjene lastnikom pritlicnih stanovanj. Ob Z parcelni
meji poteka dostopna pot.

1.2 KONSTRUKCIA

1.2.1 KLET

Kletna etaZa oziroma podzemni del objekta je monolitna armiranobetonska, sestavijena iz temeljne
plo$&e, AB stebrov in sten ter plo3ce nad kletjo.

1.2.2 PRITLICJE, PRVO IN DRUGO NADSTROPJE

Lesena konstrukcija objekta je izvedena v obsegu etaZ P+2 (pritliCje, 1. in 2. nadstropje}
in je lomljene pravokotne oblike.

BLOK VEVCE P-47/19



1.3 STREHA

Objekt ima predvideno ravno streho minimalnih nakionov zakljuteno z atiko. Osnovna kritina je polno
lepljena EPDM streina guma (npr. proizvajalca Firestone), ki je prekrita s pranim recnim prodcem. Ravna
streha je prezracevana preko izpustov v atiki, ki je ustrezno zakljuéena in obdelana s ploCevino. V strehi
so predvideni preboji za Jaske instalacij in jaSek dvigala. Vsi preboji so ustrezno zakljuCeni in obdelani z
zakljugno plotevine. Vrh jaskov je vigji od vrha atike. V atiki so predvideni varnostni prelivi, ki morajo biti
na ustrezni viéini, da je zagotovljeno pravilno delovanje. Glavna streha se odvodnjava preko odtocnikov
vezanih v odtoéni sistem, ki morajo biti izvedeni skladno z navodili proizvajalca oz. dobavitelja. Na strehi
uvozne klandine sta predvidena dva odtotnika, ki sta preko vidnih vertikal speljana speljana v sistem

metecrnega odvodnjavanja.

Na strehi mora biti izveden ustrezni varovalni sistem za prepreditev padca v globino, npr. z jeklenico,
kamor se lahko vzdrievalec vpenja s svojo varovalne opremo. Na streho se dostopa preko lestve skozi
horizontalno odprtino nad stopnidénim podestom v zadnji etadi.

1.4 FASADA

Vedji del fasade je izveden s tankoslojnim fasadnim ometom in toplotno izolacijo iz mineralne volne,
skladno zahtevami iz $tudije poZarne varnosti. V pritli¢ju je na vzhodni fasadi ob vhodu v osi E
predvidena cevna struktura iz vertikalnih Fe vroe cinkanih in pradno barvanih profilov, ki so razporejeni
v neenakomernem ritmu in se kontinuirano nadaljujejo v ograjo o severni fasadi objekta. Enaki profili se
pojavijo na J in Z fasadi na nivoju kleti, poleg estetske imajo tudi funkcijo varovanja kletne etaZe pred
nezelenim vstopom.

Na Z fasadi so predvideni balkoni montaZne jeklene izvedbe, vrote cinkana in barvana na mestu. Ograje
na balkonih bodo 1m visoke in sestavljene iz podkonstrukeije iz Fe profilov in obdelana z alu paneli iz
ekspandirane plo&evine. Na enak nacin bodo izvedene sosedske pregrade med posameznimi balkoni.
Objekt uvozne klanéine je AB izvedbe, fasada je beton, po razopaZenju se stiki brusijo.

1.5 STAVBNO POHISTVO

Okna bodo v lesenih okvirjih naravne barve in zastekljena s troslojno termopan zasteklitvijo. V shemah
stavben opreme so oznatena okna oz. deli oken — stekla, ki morajo imeti varnostno zasteklitev — z
namenom prepreditve padca v globino. Odpiranja so oznac¢ena v shemah.

Vhodna vrata so alu izvedbe z zasteklitvijo z elektronsko klju€avnico — povezavo z domofonom, enako
velja za posamezna vrata, ki delijo hodnik. V shemah so bolj detajini opisi, oznageni so nadin odpiranja,
poarna odpornost in zahteve vezane na Studijo poZarne varnosti.

Vsa vrata v stanovanja so protiviomna. V shemah so bolj detajlni opisi, ozna¢eni so nafin odpiranja,
poZarna odpornost in zahteve vezane na Studijo poZarne varnosti.

Vrata v shrambe, ki so v nadzemnih etaZah morajo imeti enako kljuko in celotni zunaniji izgled kot
vhodna vrata v stanovanja, saj bo le na ta natin doseZen enoten izgled hodnika. Shrambe v kleti imajo
lahko drugaéna vrata, predvidena so kovinska.

Rolo vrata na uvozni kiancini so perforirana.
V nadrtih so oznadene svetle §irine vrat, ki morajo biti zagotovljene ob odprtem krilu, svetla 3irina se.

1.6 NOTRANIJE OBDELAVE PROSTOROV

Tlak v stanovanjih je parket in keramika v mokrih prostorih (WC in kopalnica). Tlak v skupnih prostorih je
na hodnikih in v stopnistu keramika. Tlak v garaZi je glajen beton. V shrambah na kletnem nivoju je tlak

proti prasno prebarvan.
Vsi tlaki morajo zagotavljati zadostno protizdrsnost.
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Stene in stropi v skupnih prostorih so slikopleskarsko obdelane. V stanovanjih so v vetini prostorov
stene slikopleskarsko obdelane, v kopalnicah je po stenah poloZena keramika. Stropi v stanovanjih so
delno spuiteni MK izvedbe s slikopleskarsko obdelavo, preostali deli stropov so leseni, vidne CLT

kvalitete in oljeni.
Stene in stropi v garaZi in kolesarnici so iz betona z brudenimi stiki.

1.7 ZUNANJA UREDITEV in KANALIZACUA

Dostop do objekta je preko obstojecega prikijutka na Veviko cesto. Dostopna cesta se konia s
parkiri$¢em za 3 avtomobile, od koder je neposreden dostop do plod€adi pred vhodom v objekt. Ob
parkiri$¢u je predvidena pokrita uvozno izvozna klanéina. V podaljSku strehe klanéine je prostor za
kolesarnico in zbiralnike za komunalne odpadke. Na zeleni povr3ini JZ pred objektom je predvideno
otrosko igri¥te z atraktivnimi, kakovostnimi igrali in skupne odprte povrdine za vse stanovalce.

Posegi v obmoéje poplavne ogrozenosti niso dovoljeni. Trajna deponija izkopanega materiala v obmoZje
poplavne ogroZenosti ni dovoljena.

1.8 OGREVANIJE IN PREZRACEVANIE

Za ogrevanje in pripravo tople sanitarne vode je v kleti objekta predvideni tehni&ni prostor za
plinsko kotlovnico, v katerem sta name3&ena dva stenska plinska kotla.

Sistem ogrevanja stanovanj je talno. V kopalnicah so poleg talnega ogrevanja predvideni tudi elektricni
(lestvicni) radiatorji.

Za skupne prostore, stopniiée, hodnike, shrambe in prostor za tistila ogrevanje ni predvideno.

V stanovanjih je predvideno je prezratevanje z rekuperatorjem z visoko stopnjo vracanja toplote.
Naprave za prezralevanje so predvidene v kopalnicah. Zajem svefega zraka je predviden na fasadi
objekta in poteka skozi zid in pod stropom. Odvodni

kanal odpadnega zraka poteka s posamezno vertikalo na streho objekta.

Za prezratevanije in razvlatevanje shramb je predvideno prisilno odvajanje zraka preko odvodnih
ventilatorjev in prezratevalnih kanalov oziroma cevi speljanih do posamezne shrambe. Zajem
sveiega zraka je preko prezratevalnih redetk oziroma Zaluzij direkino na fasadi ali v svetlobnih

jaskih,

1.9 ELEKTRIKA

Nacrt elektritnih instalacij in elektriéne opreme za objekt BLOK VEVCE obravnava izvedbo

naslednjih segmentov: energetski razvod 0.4 Kv, splodna razsvetljava, zasilna razsvetljava, el. instalacije
za splodne porabnike, el. instalacije za strojne naprave, ozemljitve in zakcita pred napetostmi,
strelovodna instalacija, IKS (informacijsko komunikacijski sistemi), Domofon sistem, Javljanje plina v
kotlovnici, M-BUS.

V garai na zunanji strani stene so predvidene glavne prikiju¢ne omare za skupne prostore in
stanovanja. PMO omare so pred vozili v garadi zaititene s pomogjo prometnih kolitkov. Poleg

glavnih prikljugnih omar se bo na zunaniji steni stopni3¢a namestila , razdelilna omara skupne

rabe, prikljuéna omara za telefon in kabelski sistem, komunikacijska omara skupne rabe in

centrala M-BUS sistema (od&itavanje Stevcev HV+TV);

V kolikor bo tekom uporabe s strani etaZnih lastnikov names&enih vec kot 5 polnilnic za E avtomobile, bo
treba vgraditi avtomatsko javljanje pozara.

1.10 SESTAVE VERTIKALNIH IN HORIZONTALNIH KONSTRUKCL
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Vse nosilne stene bodo iz masivnih kriZno lepljenih plo$¢. Glede na statiéne zahteve bodo stene lahko
mestoma ojacane z lesenimi stebri ali kovinskimi profili. Zunanje stene bodo zunaj izolirane s kameno
volno, finalni sloj pa bo tankoslojna kontaktna fasada. Vse nosilne stene bodo imele enostransko
vgrajeno indtalacijsko ravnino, kjer bo prostor za indtalacije. Konéna obloga sten bodo mavéno -
kartonske plo3e, v mokrih prostorih pa keramika.

Nosilne plodfe nad etaZami bodo iz masivnih krizno lepljenih plo¥& ustrezne debeline. Na njih je
predvideno nasutje kamnitega drobirja, ki ob toplotni izolaciji in estrihu skrbi za ustrezno zvo¢no
izolativnost. Makri in zunanji prostori {balkoni in terase) so dodatno izolirani z hidroizolacijo, ki
preprecuje vdor vode do konstrukcije. Pred finalnim slojem keramike bodo uporabljeni 3e dodatni

hdrioizolativni premazi.
Stropovi v stanovanjih {razen terasne etaie) bodo lahko brez obdelave {vidna nosilna lesena plosta).

Streha nad zadnjo (terasno) etaZo bo izvedena iz lahkih lesenib nosilcev ustrezne vidine. Med njimi bo
vgrajena toplotna izolacija.

2. PRIKLJUCKI NA INFRASTRUKTURO
Predvideni objekt bo prikljuéen na javno vodovodno, elektritno, kanalizacijsko in plinovedno omreije.

2.1 CESTNI PRIKLWUCEK IN MIRUJOCI PROMET

Lokacija ima dva obstojeca cestna priklju¢ka na kategorizirano Veviko cesto. Novo predvidena ureditev
predvideva raziiritev obstojecega prikljucka na SV delu parcele.
Drugi prikljutek se ukine.

2.2VODOVOD

Predvidena je rekonstrukcija obstojeéega prikljutka na vodovodno omreije. Neposredno ob S robu
gradbene parcele na parceli 2275 ko Kaselj se predvidi glavni vodomerni ja$ek posamezni 3tevci za
bivalne enote se predvidijo v objektu in sicer v vsaki etai objekta 6 3tevcev dostopnih iz skupnih

hodnikov.

Za celoten objekt se predvidi 19 prikljuckov in sicer 1 skupni odjem ter 18 za posamezno bivalno enoto.

2.3 FEKALNA KANALIZACIA

Predvidena je izvedba novega priklopa na obstojedi jaSek na parceli, ki je povezan na javni fekalni vod, ki
poteka v cesti. Na parceli je zbirni ja3ek v katerega se spelje vsa fekalna kanalizacija objekta — obstojec

jasek je na ne-povozni povriini.

2.4 KOMUNALNI ODPADKI

Zabojniki za komunalne odpadke bodo locirani za uvozno rampo kot je prikazano situaciji in tlorisu
pritli¢ja. Za potrebe 18 stanovanjskih enot je predvidena postavitev manjiega objekta v katerega se

umesti 6 zabojnikov.

2.5 METEORNA KANALIZACIA

Odpadne vode s povoznih povrdin se preko lovilca olj vodijo v meteorno kanalizacijo, kjer se zdruZijo z
meteorno vodo s stredin, iztok je speljan potok Stara voda. Podana je toéna koordinafa totke
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meteornega odvodnika (vstop na parcelo — Y=468579,28, X=100603,90; iztok — Y=468578,41,
X=100601,46). Pridobljeno je bilo soglasje DRSV.

Izdelana je bila Hidravlitna presojé vodnega reZima za nadrtovano novogradnjo stanovanjskega bloka na
zemljidcu s parc. 3t. 2275, 2276, in 2277 k.0. 1770 Kaselj v MOL, izdelovalec Izvor d.0.0..

Posegi v obmotje poplavne ogroZenosti niso dovoljeni. Trajna deponija izkopanega materiala v obmocje
poplavne ogroienosti ni dovoljena,

2.6 ELEKTRIKA
Predviden je nov prikiju¢ek na NN omreZje,

Predmetni objekt se bo prikljucil na transformatorsko postajo TP0344-CESTA 30. AVGUSTA

5. Od transformatorske postaje TP0344-CESTA 30. AVGUSTA 5 do predmetnega objekta se

predvidi nova NN kabelska kanalizacija z zemeljskimi cevmi SF fi 160mm. Pred objektom se bo namestilo
prostostojeto razvodno omaro. Prikljuéne merilne omare se bodo nahajale na zunanji steni stopni3ta v

garaii.

Obstojedi nadzemni vodi na parceli se delno odstranijo ter delno premestijo v zemljo. Obstojeée elektro
omarice na gradbeni parceli se odstranijo ter nadomestijo 2 novimi v kleti novega objekta.

2.7 TELEKOMUNIKACIJE

Predviden je nov prikljuéek na telekomunikacijsko omreije. Mesto prikijulitve na javni ved je predvideno
v novem jasku v Veviki cesti v neposredni bliZini gradbene parcele. Povezava do novo predvidenega
objekta se izvede nova cevna povezava do kleti.

Obstajedi nadzemni vodi na parceli se odstranijo oz. premestijo v zemljo.

2.8 PLIN

Objekt ima predvideno ogrevanje preko dveh plinskih kotlov — za potrebe je predviden nov prikljucek na
plinsko omreZje, priklop v Veviki cesti. Plinska pozarna pipa je predvidena na S fasadi objekta.
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